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Prato, 27 novembre 2018
P.G. 220975

 
Oggetto: Servizoizo Urbanizstica. Oststervaoizone n. 931 al Pizano Operaivo adottato con DCC 71 del
17.09.2018

Di seguito sono riportate le osservazioni suddivise per elaborat.
Su ognuno degli elaborat oggeto di osservazione è stato aggiornato il gruppo di lavoro a seguito
dell’ingresso di un dipendente nel gruppo di progetazione (Chiara Botaii, la collaborazione di un
dipendente  del  Servizio  mobilità  (Daniela  Pellegrinii  e  di  un  professionista  esterno  per  le
Elaborazioni  grafche di sintesi  (Cosimo Balestrii,  oltre alla variazione della denominazione del
contributo specifco da “Giurisprudenza” ad “Aspet giuridici” più consono.

931.1 elaborato -01. Relaoizone generale

• correzione di refusi e punteggiatura per una letura più correta e scorrevole;
• sosttuzione di “SL”” con “Se” in adeguamento al DPGR   9/R /2018;
• pag. 9, la frase “prende il posto del” diventa “sosttuire il”;
• pag. 9, inserimento di “69” in quanto il numero della delibera è assente;
• pag. 10, tolta “04. Norme Tecniche di Atuazione” in quanto ripetuto due volte;
• pag.  2 ,   tolta  “  con  variante  al  PGR A,  “   diventa  “con  l’adeguamento  del  Quadro

Conoscitvo alle diretve del d.p.g.r.5 /R /2011 ed al PGR A”.
• pag. 24, correzioni varie per meglio esplicare i concet già presentat e inserimento di

testo seguente “Oltre ai risultat sopra espost, a fronte di un’analisi a scala territoriale,
emerge un’altro dato, peraltro abbastanza scontato: i rilievi collinari e montani, se pure
con  dinamiche  di  degrado  in  ato  e  la  presenza  di  alcuni  element di  critcità,  se
confrontate  con   rimangono  qualitatvamente  predominant da  un  punto  di  vista
ecologico ed ambientale  in un rafronto con le aree di  pianura. Queste ultme fgurano
come aree dove 

• Deto ciò,,  nella fase successiva della ricerca,  è stato scelto di isolare il macrosistema
“Pianura” e procedere all’approfondimento di quello che accade negli spazi apert delle
aree di pianura sia urbani che rurali, capirne le dinamiche interne ad esse ed il loro reale
valore naturalistco.”

• pag. 25, correzioni varie per meglio esplicare i concet già presentat.
• pag. 26, correzioni varie per meglio esplicare i concet già presentat e inserimento di

testo seguente “interne al perimetro del territorio urbanizzato dove con lo stesso criterio
prima descrito, sono state analizzat gli  spazi  apert pubblici  esistent nonché le aree
private a vocazione rurale sulle quali il Piano intendeva fare una valutazione rispeto ad
una loro successiva pianifcazione. “

• pag. 28,  alla fne del paragrafo - ”a valle del Bisenzio e gli insediament di mezza costa,
inserita l’immagine del “sistema insediatvo di lungo durata”.

• Pag. 29,  correzioni varie per meglio esplicare i concet già presentat e nel paragrafo - ”a
cità manifaturiera in età industriale -   inserimento di testo seguente “ producendo al
contempo  un  modello  di  fgura  insediatva  basato  su  una  crescita  spontanea  e  non
pianifcata che riconduce al conceto di “cità fabbrica”. Questo periodo storico” e “che
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porteranno  al  disegno  dei  macrolot industriali  ed  al  conceto  di  localizzazione
dell’atvità tessile dai luoghi della residenza. 

• Nella sostanza, nonostante la presenza di nuove aree industriali che iniziano a realizzarsi
a partre dagli anni ‘80 del secolo scorso – e ad oggi ancora non hanno trovato completa
atuazione,  la cità rimarrà per molt aspet,  compreso quello produtvo,  radicata  alla
sua  strutura  originari.  Questa  strutura urbana    entrerà  veramente in  crisi   solo  di
recente  con  la  fase  recessiva  del  sistema  tessile  al  punto  che  molte  delle  struture
produtve, anche di grande testmonianza,  vengono sosttuite o comunque  riconvertte
verso nuove funzioni secondo una logica di diversifcazione dell’oferta immobiliare.”

• pag.  1,  correzioni varie per meglio esplicare i concet già presentat e nel paragrafo.
• Pag.  2,  correzioni varie per meglio esplicare i concet già presentat e nel paragrafo.
• Pag.   , l’immagine viene spostata a pag. 100.
• pag.    ,  la  didascalia  “metodologia”  è  erroneamente  inserita  come  paragrafo

comparendo nell’indice, viene formatata in maniera correta;
• pag. 51, inserita la nota in quanto citazione anche se non leterale;
• pag. 51, inserita la frase “la geologia e l’idrogeologia” al fne di completare l’elenco delle

scienze;
• pag. 51, inserita la frase “e la ricerca di setore a livello nazionale e internazionale” per

dare conto della complessità di studi e ricerche a cui il Piano fa riferimento;
• pag. 55, inserita la nota in quanto citazione anche se non leterale;
• pag. 55, inserita la frase “ad esempio” in quanto è una delle modalità d’uso dell’acqua è

la forma nebulizzata;
• pag. 56,  tolto “anche” in quanto congiunzione non consona;
• pag. 8 , tolto “Storico” in quanto ripetuto due volte;
• pag. 88, si cambia il riferimento al nuovo R egolamento dei parametri urbanistci n.  9/R /

2018
• pag. 89, nel paragrafo che descrive le norme delle urbanizzazioni storiche residenziali si

descrivono  le  innovazioni  delle  NTA  in  seguito  all’accoglimento  delle  osservazioni
(introduzione di nuova Se nella sagoma, ristruturazione edilizia con fedele ricostruzionei

• pag. 89, nel paragrafo nel paragrafo che descrive le norme delle urbanizzazioni storiche
miste si descrivono le innovazioni delle NTA in seguito all’accoglimento delle osservazioni
(intervent specifci per incentvare l’insediamento di servizi privat di interesse pubblicoi

• pag. 112, tolta “numero di” in quanto superfuo;
• pag. 1 7, inserito un capoverso che mutua la scelta di cui al comma 5 dell’art. 25 delle

NTA di  non richiedere gli  standard per  mutamento  della  destnazione d’uso verso le
categorie D.2 e D.4;

• pag.  144,  tolta  “Per  i  parcheggi  a  raso  di  ridote dimensioni…….raggio  di  50  metri.”,
ritenuto non pratcabile;

• pag.  15 ,  si  defniscono  gli  usi  non  prevalent come  “compatbili”  in  adeguamento
all’accoglimento dell’osservazione n.  44

• pag. 15 , si toglie il riferimento alle fatspecie partcolari a ttolo gratuito in quanto tolte
dalle NTA

• pag. 15 , si aggiunge la specifca che sono escluse le residenze con unico accesso dalla
pubblica via se comportano la modifca dei prospet

• pag.  15 ,  si  toglie  il  riferimento al  Macroloto 2  in  quanto aree non appartenent ai
tessut TP.2

• pag. 18 , sosttuzione della tabella LTOE 6, già presente nella pagina precedente con
quella dell’LTOE 7 non presente.

931.2 elaborato -01.1 Relaoizone generale: sttrategize per la foresttaoizone urbana

• inserimento in coda alla Parte II degli allegat: l’”Acton Plan per la Forestazione Lrbana”
a cura di Stefano Boeri Architet e “Stma dei benefci economici e ambientali” a cura di
Stefano Mancuso – PNAT, relatvamente a tre proget pilota individuat nel territorio
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caraterizzat da tre diverse modalità di approccio e intervento. Document pervenut nel
dicembre 2018, ritenut necessari alla comprensione delle azioni illustrate nell’elaborato
“01.01  R elazione  Generale  –  Strategie  per  la  Forestazione  Lrbana”  di  caratere
descritvo.

931.3 elaborato -03 Liznee guizda per la perequaoizone

• Paragrafo  .  sosttuire la prima tabella dell’esempio B a pag.17.
• Paragrafo 4 al fne di meglio esplicitare i contenut successivi:

◦ inserire  la  seguente frase  prima dell’ultmo capoverso di  pag.  21  :  “  Per  quanto
concerne il valore delle costruzioni degradate, esso deve tener conto del loro stato di
conservazione. “

◦ inserire la seguente frase  “il coefciente che esprime il valore residuo (Kv) ” invece
che “il valore residuo“ nella prima frase di pag.22.

• Capitolo II, paragrafo  . Destnazione R esidenziale, prima della tabella   si sosttuisce la
frase  “Nella  Mappa  dei  Valori  Immobiliari,  per  ciascuna  zona  omogenea,  sono  stat
riportat i valori arrotondat”  con la frase “Il valore percentuale di incidenza area è stato
arrotondato allo 0,5% ed esso è riportato nel quadro di sintesi della Mappa dei Valori
Immobiliari. Il corrispondente valore unitario, assunto quale riferimento per le valutazioni
e le  elaborazioni  di  natura perequatva,  discende dall’applicazione di  tale  percentuale
arrotondata al valore fnale dell’edifcazione. 

• Nella successiva Tabella  3 sono riportat i  passaggi  del  calcolo analitcoo  la Tabella  4
contene il quadro di sintesi dei valori di riferimento arrotondat per la Mappa dei Valori
Immobiliari a destnazione residenziale”. 

• Si  sosttuisce la tabella 4 con una tabella che per semplicità riporta soltanto valori unitari
arrotondat.

• Capitolo II, paragrafo 4. Destnazione Commerciale,  si sosttuisce la tabella 8 con una
tabella che per semplicità riporta soltanto valori unitari arrotondat.

• Capitolo  II,  paragrafo  5.  Destnazione  Produtva,  si  sosttuisce  la  tabella  12  con  una
tabella che per semplicità riporta soltanto valori unitari arrotondat.

• Capitolo II,  paragrafo 6. Destnazione Direzionale,  si  sosttuisce la tabella 16 con una
tabella che per semplicità riporta soltanto valori unitari arrotondat.

• Glossario: viene sosttuita la defnizione di SL” con la defnizione di Se di cui al DPGR 
 9/R /2018

931.4 elaborato -04 Norme Tecnizche diz Attuaoizone

1. correzione  di  refusi,  errori  materiali  e  punteggiatura  per  una  letura  più  correta  e
scorrevole;

2. adeguamento dei parametri urbanistci in otemperanza del DPGR   9/R /2018;
 . migliore defnizione delle norme, precisazioni terminologiche
4. inseriment o eliminazione specifche:

◦ art. 2 , integrazione nella disciplina del seguente periodo: “cambi destnazione d’uso
verso residenziale, verde e spazi pubblici” inserito art.2  al comma 6 punto 6.7i;

◦ art. 2 , integrazione nella disciplina del seguente punto: ”1.7 Destnare almeno il
25% della superfcie fondiaria a superfcie permeabile ai sensi del DPGR   9/R /2018” -
inserito all’art.2  comma 1 punto 1.7;

◦ art. 24, inserito il comma 12 sulle motvazioni del reitero;
◦ art.  25,  inserito comma 5bis per consentre di estendere la non reperibilità degli

standard alla categoria D.2 – servizi alla persona;
◦ art.  26,  inserimento  nella  tabella  delle  monetzzazioni  delle  AI  e  PT  non  indicat

all’adozione;
◦ art. 26, integrazione al comma   al fne di promuovere la microedilizia;
◦ art.  6, comma 2 ultmo capoverso, eliminato in quanto di difcile atuazione;
◦ art. 47, comma   ultmo capoverso, eliminato in quanto di difcile atuazione;
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◦ art.  55,  inserit commi  1  per  la  defnizione  di  parcheggio  privato  e  2  per  il
chiarimento dell’ambito di applicazione;

◦ art. 66, norma introdota al fne di consentre intervent nel centro storico;
◦ art. 67, introduzione di R F – fedele ricostruzione per consentre il recupero di edifci

che  per  il  loro  stato  di  conservazione  necessitano  di  intervent più  organici,
intervento che consente di salvaguardare le carateristche intrinseche del tessuto;

◦ art.  77,  una  ulteriore  rifessione  ha  portato  all’introduzione  degli  intervent
pertnenziali sui manufat produtvi;

◦ art.  78,  una  ulteriore  rifessione  ha  portato  all’introduzione  degli  intervent
pertnenziali sui manufat produtvi;

◦ art.  79,  una  ulteriore  rifessione  ha  portato  all’introduzione  degli  intervent
pertnenziali sui manufat produtvi;

◦ art.  80,  stralciato  in  quanto  si  pone  come  orientamento  restritvo  riguardo  le
possibilità di deroghe (corte costtuzionalei

◦ art. 85, sosttuzione del parametro di SL” con Sc, in quanto si opera in territorio
agricolo;

◦ art. 85, dimensione maggiore al fne di favorire le aziende agricole;
◦ art. 96, adeguamento alla disciplina del Piano Struturale;
◦ art. 142, puntualizzazione rispeto ai requisit igienico sanitari;
◦ art. 142, puntualizzazione sulle nuove aperture e modifca delle esistent al fne di

salvaguardare i prospet;
◦ art. 14 , puntualizzazione rispeto ai requisit igienico sanitari;
◦ art. 144, puntualizzazione rispeto ai requisit igienico sanitari;
◦ art. 145, eliminata la non ammissibilità in quanto l’ampliamento aferisce all’edifcio

e non alla pertnenza;
◦ art. 157, eliminazione della tabella, l’esenzione dagli oneri si prevede per le opere

equiparate a servizi pubblici;
◦ art. 162, sono riportate le prescrizioni di cui al punto 5.  dell’elaborato 07. ER IR .

931.5 elaborato -04.1 NTA – Aree diz Trastformaoizone

1. correzione  di  refusi,  errori  materiali  e  punteggiatura  per  una  letura  più  correta  e
scorrevole;

2. adeguamento  dei  parametri  urbanistci  in  otemperanza  del  DPGR   9/R /2018,  fata
eccezione  per  i  Piani  Atuatvi  già  approvat e  confermat dal  Piano Operatvo con  il
parametro SL”;

 . In  tute  le  schede  con  argomento  “Prescrizioni  per  la  qualità  delle  trasformazioni”
togliere “le seguent” prima di soluzioni tecnologiche.

4. AT2b_0  Pag. 8, nella tabella ”Standard urbanistci e cessioni”indicare la % in cessione
riferito ad entrambe le aree.

5. AT2b_04 Pag. 10, togliere “di aree” nella “Descrizione e obietvi generali”.
6. AT2b_05  Pag.  15,  “Schema  standard  urbanistci  e  cessioni”  togliere  scrita  LMI  e

sosttuirla con AT;
7. AT _01 Pag. 40, Inserire l’estrato disciplina aggiornato della sigla AI_18 mancante;
8. AT _02,Pag. 4 -44:

• In descrizione  e obietvi aggiungere AT7_01 LMI2;
• In “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup. complessiva AT

(mqi;
• Nello schema standard e cessione inserire legenda aree in cessione
• Nella tabella standard e cessione togliere numeri di Piazze, Acc e totale ed inserire

100% nella casella cessioni;
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9. AT _07, pag. 57-58:
• in “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup. complessiva AT

(mqi;
• In  “Parametri  di  progeto”  Inserire  nella  tabella  R c  max  e  Hmax la  scrita  pari

all’esistente
10. AT4a_0 , pag. 77-78:

• in descrizione e obietvi  Inserire “è costtuito da” nella frase “Il complesso edilizio è
costtuito da un corpo di fabbrica.. “

• In “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup. complessiva AT
(mqi

11. AT4a_04, pag. 80 in “Standard urbanistci e cessioni” soto la tabella metere l’asterisco *
prima della scrita sulla cessione

12. AT4b_01,  pag.  86  nella  “Descrizione  e  obietvi  generali”  modifcare  così:  Gli  edifci
storicizzat, present al 1954, prospetano su Via Pistoiese e via dell’Alberaccio, seguendo
l’andamento  degli  assi  viari  e   defnendo  una  vasta  corte  interna  sono  di  seguito
denominat con il numero 1.

1 . AT4b_04 pag.  95  in  “Parametri  atuali”  sosttuire  Sup  area  intervento (mqi  con Sup.
complessiva AT (mqi.

14. AT4b_06 pag. 110 in “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup.
complessiva AT (mqi.

15. AT4b_07 pag. 112 in “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup.
complessiva AT (mqi.

16. AT4b_10 pag. 121 Nella Descrizione e obietvi generali inserire con: “”’ingresso su via dei
Gobbi si  compone di  una simmetria architetonica tpica degli  insediament industriali
con accesso principale soto la porzione destnata a ufci/residenza aferente all’atvità
produtva, con le due ali laterali produtve e la corte centrale.”

17.  AT4b_11 pag. 124 in “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup.
complessiva AT (mqi;

18. AT4_0  pag.  140  in  “Parametri  atuali”  sosttuire  Sup  area  intervento (mqi  con Sup.
complessiva AT (mqi;

19. AT4b_04 pag. 14  in “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup.
complessiva AT (mqi;

20. AT4b_05 pag. 145 in “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup.
complessiva AT (mqi;

21. AT5_05 pag. 172 in “Facoltà edifcatorie generate “correggere la somma in tabella di ER S
tpo B rimasto un refuso di 1.5 invece di 1548 mq;

22. AT5_06 pag.  176-177 in “Parametri  atuali  ed in standard urbanistci”  sosttuire  nella
tabella dei parametri  atuali  ed in quella degli  standard la dicitura via A.  Kulishof ed
inserire la scrita AT5_06;

2 . AT5_08, pag. 180, 181 in “Parametri atuali” in “parametri di progeto” ed in “standard
urbanistci” sosttuire la dicitura AT5_07 ed inserire la scrita AT5_08;

24. AT5_09, pag. 182 nella “Descrizione e obietvi generali” togliere  la parola edifcazione:
“al fne di incrementare la dotazione di verde e parcheggi pubblici post fra la viabilità
esistente e quella di progeto si prevede la realizzazione edifcazione….”;

25. AT5_21,  pag.  220 nella  “Descrizione e  obietvi  generali”  aggiungere di  “”’obietvo è
quello di acquisire terreni al patrimonio pubblico per la sistemazione dell’innesto tra Via
delle Solidarietà e Via di R eggiana …”;

26. AT5_2 ,pag. 225 nella  “Descrizione e obietvi  generali”  togliere  o  privato:  “Obietvo
della  scheda  di  trasformazione  è  rigenerare  l’area  atribuendole  la  destnazione
produtva e  commerciale  migliorando  la  vivibilità  della  zona circostante  atraverso il
riordino e la riqualifcazione dell’area o privato”;

27. AT6_02, pag. 244-245:
• in “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup. complessiva AT

(mqi;
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• nello schema degli standard e cessioni manca nella legenda il simbolo di parcheggi;
• AT6_0 , pag. 246-247:
• in “Parametri atuali” sosttuire Sup area intervento (mqi con Sup. complessiva AT

(mqi;
• nello schema degli standard e cessioni manca nella legenda il simbolo di strada di

progeto;
28. AT6_07,  pag.  265  nelle  ”facoltà  edifcatorie  generate”  sosttuire  1190  di  facoltà

edifcatorie a destnazione residenziale generate dalla superfcie territoriale della intera
LMI con generate dall’intera AT;

29. AT6_08, pag. 267 ingrandire estrato disciplina dei suoli;
 0. AT6_09, pag. 271 nello “Schema degli  standard e cessioni” togliere il  trateggio rosso

delle cessioni al trato di strada che deve essere realizzato;
 1. AT6_10, pag. 274 inserire rapport di copertura e altezze massime : LMI rc max 50% ha

max 20 ml, LMI 2 rc max 40% h max 22,5;
 2. AT6_11,  pag.  278  in “Parametri  atuali”  sosttuire  Sup area intervento (mqi con Sup.

complessiva AT (mqi;
  . AT8_01:

• pag.  18 in “Tipologia di intervento” togliere “in”;
• Pag.  18 nella tabella parametri  di progeto sosttuire l’intervento R C+bonus con

R IC+bonus;
 4. AT8_02,  pag.   2  in “Parametri  atuali”  sosttuire  Sup area intervento (mqi con Sup.

complessiva AT (mqi.

931.6 elaborato -05 Conformaoizone al PIT/PPR

1. correzione  di  refusi,  errori  materiali  e  punteggiatura  per  una  letura  più  correta  e
scorrevole;

2. migliore defnizione di alcuni concet, precisazioni terminologiche.
 . inseriment o eliminazione specifche:

◦ pag. 8, al   PR .5 tolto  “Molte le contraddizioni di questo paesaggio conseguent ai
nuovi usi del territorio legat a processi di trasformazione contemporanea.”

◦ pag.  8,  al   PR .6  tolto  “aree della tenuta delle Cascine Medicee e quelle  ad essa
contermini dove il paesaggio agrario ha subito talvolta trasformazioni e alterazioni,
nonostante il permanere di un importante bosco planiziale” diventa “R icomprende
le aree della tenuta storica delle Cascine Medicee e alcune aree agricole contgue
con la quale mantengono ancora un evidente rapporto di contnuità. Il paesaggio di
cui si compone il PR .6, nonostante l’introduzione di usi contemporanei che ne hanno
alterato il linguaggio tradizionale, mantene ancora important permanenze storico-
paesaggistche nonché element di importante rilevanza ambientale.”

◦ pag. 10, al primo capoverso del paragrafo 1.2 – Obietvi di qualità paesaggistca dei
Paesaggi R urali –  inserita la frase “ Tali contenut sono prescritvi e integrano la
disciplina del Piano Operatvo.”

◦ pag.1 , paragrafo PR .   - Il paesaggio sommitale della Calvana, inserita la frase “Sono
di  seguito  illustrat gli  obietvi  di  qualità  necessari  ad  indirizzare  le  scelte  della
pianifcazione  verso  potenziali  processi  di  salvaguardia  o  recupero  dei  valori
patrimoniali del territorio. “

◦ pag.14, paragrafo  PR .4 – l Paesaggio pedecollinare della Calvana, inserita la frase
“Sono di seguito illustrat gli obietvi di qualità necessari ad indirizzare le scelte della
pianifcazione  verso  potenziali  processi  di  salvaguardia  o  recupero  dei  valori
patrimoniali del territorio.”

◦ pag.15, paragrafo  PR .5 – il paesaggio delle acque, inserita la frase “Sono di seguito
descrite le principali critcità ed element di pressione a cui sono sotoposte le aree
che ricadono nei paesaggi delle acque:”
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◦ pag.16, paragrafo  PR .5 – il  paesaggio delle acque, inserita la frase “Tali  processi
atualmente  in  ato,  comportano  fenomeni  di  trasformazione  che  inducono  alla
perdita progressiva del patrimonio paesaggistco nonché della potenzialità ecologica
del territorio.” e la frase “ Sono di seguito illustrat gli obietvi di qualità necessari ad
indirizzare le scelte della pianifcazione verso potenziali  processi di salvaguardia o
recupero dei valori patrimoniali del territorio.“

◦ pag.16, paragrafo PR . 6 - Il  nucleo mediceo della piana, inserita la frase “Sono di
seguito  descrite  le  principali  critcità  e  gli   element di  pressione  a  cui  sono
sotoposte le aree che ricadono nel paesaggio   che interessa il nucleo mediceo della
piana pratese. “

◦ pag.17, paragrafo PR . 7 - Il paesaggio delle Gore, inserita la frase “Sono di seguito
descrite le principali critcità e gli  element di pressione a cui sono sotoposte le
aree che ricadono nella piana agricola a sud – est del territorio comunale. “ e la frase
“Tali  processi  atualmente  in  ato,  comportano  fenomeni  di  trasformazione  che
inducono  alla  perdita  progressiva  del  patrimonio  paesaggistco  nonché  della
potenzialità ecologica del territorio.”

◦ pag. 2 , al primo capoverso del paragrafo 1.4 – Obietvi di qualità paesaggistca dei
Tessut Lrbani  – inserita  la frase  “  Tali  contenut sono prescritvi  e  integrano la
disciplina del Piano Operatvo.”

◦ pag.18, paragrafo PR . 7- Il paesaggio delle Gore, inserita la frase “Sono di seguito
illustrat gli obietvi di qualità necessari ad indirizzare le scelte della pianifcazione
verso  potenziali  processi  di  salvaguardia  o  recupero  dei  valori  patrimoniali  del
territorio. 

◦ pag.18, paragrafo PR . 8- Il paesaggio intercluso di Pianura, inserita la frase “ Sono di
seguito  illustrat gli  obietvi  di  qualità  necessari  ad  indirizzare  le  scelte  della
pianifcazione  verso  potenziali  processi  di  salvaguardia  o  recupero  dei  valori
patrimoniali del territorio. “

◦ pag.27 e  pag.28,  dopo la  descrizione dei  tessut TSM.1,  TSM.2,  TSM. ,   vengono
inserit i nuovi contenut relatvamente ai Valori, Critcità ed Obietvi di qualità dei
medesimi tessut:Valori

◦ Testmonianza del tessuto produtvo misto residenziale di cui si compone gran parte
della cità storica e contemporanea.

◦ Presenza, se pur limitata, di spazi apert interni agli isolat che possono entrare in
relazione con aree pubbliche.

◦ Aree con potenzialità di trasformazione che possono condurre a un miglioramento
dell’asseto urbano atuale.

◦ Critcità  
◦ Difcile penetrabilità degli spazi.
◦ Quasi totale assenza di spazio pubblico.
◦ Difcoltà di riutlizzo di volumi esistent per alcune destnazioni d’uso. 
◦ Obiettivi di qualità  
◦ Evitare alterazioni dei carateri storico architetonici dei manufat ritenut di valore

dagli studi del Piano.
◦ Mantenere  la  letura  di  signifcatvi  impiant urbani  considerat di  importanza

testmoniale del periodo industriale della cità pur consentendo modifche fnalizzate
al riutlizzo o alla trasformazione degli immobili stessi.

◦ Favorire  l’introduzione  di  nuove  categorie  funzionali  compatbili  con  la  presenza
della residenza.

◦ Mantenimento del rapporto col contesto originario.
◦ Mantenimento di un mix funzionale legato a nuove esigenze di abitabilità dei luoghi.
◦ Mantenere  e/o  creare  dei  varchi  verso  le  cort per  favorirne  l’utlizzo  pubblico

creando una rete contnua di spazi fruibili
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◦ pag.28, viene meglio esplicitata la descrizione degli element di critcità e gli Obietvi
di qualità paesaggistca da raggiungere con la disciplina degli intervent del  tessuto
TSP.1

◦ pag. 1, viene aggiunto il paragrafo del tessuto TR .1 – Tessuto residenziale con singoli
edifci su loto isolato.

931.7 elaborato -08 – Beniz stottoposti a vizncolo estproprizaivo

• ”’elaborato è stato integrato con l’aggiunta di una sezione nella tabella con le motvazioni
relatve alla reiterazione del vincolo espropriatvo, rispeto al previgente R egolamento
Lrbanistco;

• Vengono eliminat i riferiment catastali di quelle partcelle che, a seguito dell’esito delle
osservazioni presentate, non hanno più destnazione urbanistca a standard pubblico e
pertanto non più soggete ad esproprio.

Per maggiore chiarezza di seguito si riporta  l’estrato di una pagina dell’elaborato

931.8 elaborato -09.01 a 09.55 – Dizstcizplizna deiz stuoliz e degliz iznstedizameni 

”e modifche della ”egenda presente nelle tavole della Disciplina dei suoli e degli insediament è
operata in adeguamento agli artcoli delle NTA:

• V1 – Verde con alto izndizce diz naturaliztà è stato modifcato in V1 -  Spaoiz aperi con alto
izndizce diz naturaliztà

• V2 – Verde con medizo izndizce diz naturaliztà  è stato modifcato in V2 -  Spaoiz aperi con
medizo izndizce diz naturaliztà

• V3 – Verde con baststo izndizce diz naturaliztà  è stato modifcato in V3 -  Spaoiz aperi con
baststo izndizce diz naturaliztà

• Apo pizaooe è stato modifcato in Apo pizaooe e aree pedonaliz

Inoltre sono state aggiunte tre voci di legenda, in adeguamento ad osservazioni di privat:
• TP.5 gstv – grandiz sttrutture diz vendizta – osservazione n. 50 
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• art. 158 NTA – osservazione n. 776 punto 10 e altre
• APt stostta ir – osservazione n.  90

Per maggiore chiarezza di seguito si riporta l’estrato di legenda.
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Per quanto riguarda le modifche cartografche fate sulle tavole della Disciplina dei suoli e degli
insediament si  rimanda  all’allegato  rappresentante  le  140  correzioni  grafche  efetuate
dall’ufcio in cui sono confrontabili il piano adotato con la proposta di approvazione.
Correzioni efetuate a seguito di verifche degli elaborat conformandoli allo stato dei luoghi, in
partcolare modifche riguardant le perimetrazioni stradali, i percorsi ciclabili, errata atribuzione
di tessut e perimetrazione degli stessi, senza ledere i dirit dei privat

Per maggiore chiarezza di seguito si  riporta l’estrato di una pagina dell’allegato alla presente
osservazione.
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931.9 elaborato -10.1 e 10.2 – Terriztorizo Urbanizooato – UTOE – Zone terriztorizaliz Omogenee

Correzione  di  un  errore  materiale:  riguardante  l’inserimento  dell’etcheta  “7”  nell’LTOE  dei
Macrolot corrispondente.
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931.10 elaborato -11.1 e 11.2 – Beniz Culturaliz e Paestaggizsticiz

Correzione  di  atribuzione  di  un  vincolo:  erano  state  erroneamente  defnite  come  Bene
Monumentale l’intero complesso delle Cascine di Tavola e non la sola parte edifcata. ”’areale è
sotoposto a vincolo indireto.

 

931.11 elaborato -02 _ Elenco degliz edizfciz diz valore sttorizco testimonizale

Si  inserisce  nella  Premessa  la  specifca  che  l’individuazione  sulle  cartografe  storiche  viene
rappresentata  in tute le schede anche se si  riferisce all’edifcio principale e non ai  secondari
spesso non present in tute le epoche.

Si inserisce nell’elenco degli edifci storico testmoniali anche l’individuazione dell’allegato di piano
in cui si può, trovare la scheda di riferimento.

Estizto dell’oststervaoizone all’approvaoizone del Pizano Operaivo: Accolta
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