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Finalità delle trasformazioni del Piano Operatio

● la rigenerazione urbana di aree produtie dismesse o sotoutlizzate 
attraveroa il  risoa di imumuabil i ch e l e caratterizzana e ch e opeooa oana paree del  
paerimuania identearia e del l ’imumuaginaria cal l etva praeeoe, val arizzandal i attraveroa 
l a dimuinsziane del l a osperfcie caperea e prevedenda l ’inoediamuenea di nsave 
fsnziani e l a creaziane di opazi psbbl ici

● la creazione di nuoii poli di interesse pubblico 
attraveroa l ’incremuenea di daeaziane di opazi per l a csl esra, l sagh i di oacial ieà,, opazi 
apert e aree verdi attrezzaee ed in partcal are:

• paeenziamuenea del  pal a csl esral e del l a ex Camupal mui e l ’acqsioiziane di dse edifci 
nel l a zana del  Macral atta Zera

• real izzaziane di qsattra nsavi parch i srbani stl izzanda aree da preoervare in zane 
denoamuenee papal aee e oeraeegich e (San Paal a, Cil iani, via del l e Fant, Cafaggia)

• Nsave ceneral ieà, srbane e opazi psbbl ici nei paeoi e nel l e aree denoe fsari dal  
cenera oearica
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 Ol ere al l e eraofarmuaziani caneensee nei 64 piani attsatvi ancara in caroa di val idieà, 
e rappreoeneaee nel l a Diocipl ina dei osal i e degl i inoediamuent, 

 la nuoie aree pianifcate preiiste nel Piano Operatio
 sono 

85 AREE DI TRASFORMAZIONE

52 riguardano
aree oggeto di RIUSO

33 riguardano 
aree di NUOVA EDIFICAZIONE

Le trasformazioni del Piano Operativo
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AREE DI TRASFORMAZIONE 
PER LA RIGENERAZIONE URBANA

Il  riuso degli edifci produtii è oenza dsbbia l a eemuatca di muaggiar 
attsal ieà,, srgenza e al  caneemupa camupl eooieà, ch e l a  pianifcaziane deve 

afraneare nel  caneeoea praeeoe.

Nel l a ridefniziane opazial e e muarfal agica di agni edifcia pradstva 
aggetta di och eda di eraofarmuaziane  oi è eensea a riferimuenea il  rsal a 

ch e eooa psò aoosmuere per qsel l a paree di città, in csi oi erava, 
rieenenda ch e paooa caotesire elemento di rigenerazione urbana.

Ineervenire osi muansfat indsoerial i afre l ’apparesnieà, nan oal a di 
rifsnzianal izzarl i al l ’ineerna mua anch e di pragettarne gl i opazi anneooi 

can piccole operazione di “rammendo urbano”, oaprattstta per qsanea 
rigsarda gl i opazi reoidsal i e i vsat srbani per sna vioiane più 

camupl eooa e arganica del l a città,
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La oeraeegia ch e oattende al l e eraofarmuaziani prapaoee dal  Piana per gl i edifci pradstvi 
aggetta di risoa  h a camue abietva la riconfgurazione e il rinnoio di queste aree, 

arriiando alla completa sosttuzione edilizia soltanto in pochissimi casi. 

Per l a muaggiaranza del l e 52 aree di eraofarmuaziane aggetta di risoa oi prevede:

●  l ’inoediamuenea di nsave fsnziani, 
● l a ridsziane del l a osperfcie caperea anch e

 al  fne di reperire nsavi opazi psbbl ici.



                                 

                                     

La capacieà, edifcaearia è paramueeraea in fsnziane 
del l ’indice di utlizzazione fondiaria Uf, 

avvera del  rapparea era osperfcie eerriearial e (Se) e osperfcie stl e l arda (SUL). 

Qsanda l ’indice di stl izzaziane del l e canoioeenze attsal i in sna daea area di 
eraofarmuaziane ospera il  val are “1”, oi prevede sna ridsziane del l a SUL di pragetta 
del l ’80% . Se eal e val are di riferimuenea nan viene osperaea è paooibil e recsperare 

l ’ineera osperfcie stl e l arda eoioeenee.
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Rigenerazione Urbana nella cità densa

AT4a_01 – Recspera camupl eooa vial e Gal il ei 
 - via Praech e

AT4b_02 – Ex l anifcia Sacieea’ Ananimua Cal amuai 
 - via di San Paal a
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Rigenerazione Urbana nella cità densa

AT4b_01 – Ex Lanifcio Rosat  ia  istoiese

AT4b_09 – Ex Lanifcio Baldassini  ia Ceccatelli
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Rigenerazione Urbana nella cità difusa

AT5_02 – Fabbrica Vannucchi- Bemporad

AT5_11 – Recupero complesso industriale 
“ ll Corridoio” a Galciana
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Rigenerazione Urbana  e nuoie poli di interesse 
pubblico: il Centro Storico

AT3_01 – Camupl eooa pradstva Lscch eoi via Cavasr
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AT3_02 – Msra eratta eoe – ex pradstva via Sanea Ch iara, 
AT3_03 – Recspera camupl eooa pradstva in via Sanea Ch iara

AT3_04 – Msra eratta eoe - Baotane di Sanea Ch iara

Rigenerazione Urbana  e nuoie poli di interesse 
pubblico: il Centro Storico
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AREE DI TRASFORMAZIONE 
PER LA CREAZIONE DI NUOVI POLI DI INTERESSE 

PUBBLICO : I GRANDI PARCHI
Can l a fnal ieà, di imupl emueneare l e canneooiani ecal agich e srbane, caneribsire al  

muigl iaramuenea del  beneooere oaprattstta nel l e aree denoe imumuediaeamuenee fsari dal  
cenera oearica,il  Piana Operatva prevede l a creaziane di sn nsava oioeemua di parch i 

srbani.

Eooi oana il  Parca di San Paal a (AT4b_05), il  Parca dei Cil iani (AT5_05), il  Parca di 
Cafaggia (AT6_13) e il   Parca del l e Fant ( AT6_07, AT6_08, AT6_09).

La fnal ieà,  del  Piana Operatva è qsel l a di rendere psbbl ich e e frsibil i aree verdi di 
naeeval i dimuenoiani, oiesaee in zane denoamuenee abieaee e cal l acaee in paoiziane 

oeraeegich e del l a città, nel   eeneatva di preoervare qseoee aree rimuaoee l ibere 
del l ’eopanoiane del l a città,, per muetterl e a diopaoiziane del l a cal l etvieà,.
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Per attsare l e acqsioiziani rieensee fandamueneal i per l a real izzaziane del  pragetta 
psbbl ica imumuaginaea nel  Piana, ci oi avval e del l a oersmuenea del l a 

PEREQUAZIONE URBANISTICA. 

Qseoea iotesea, previoea anch e dal l a l egiol aziane eaocana (are. 100 L.R. 65/ 2014) 
prevede il  ricanaocimuenea di facal eà, edifcaearie a eerreni e fabbricat di ineereooe per 

l a psbbl ica amumuinioeraziane in muada ch e, attraveroa il  l ara eraoferimuenea in aree 
prepaoee al l ’edifcaziane, oiana cedsee l e aree neceooarie per il  pragetta del l a città, 

psbbl ica e oia real izzaea l ’aooetta defniea dal  Piana Operatva.

La perequazione urbanistica
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La oersmuenea del l a pereqsaziane can l a mueeadal agia deocritta nei paragraf precedent 
erava qsi l a osa appl icaziane più oemupl ice e più efcace. 
Ai osal i agrical i oi appl ica sn indice eerriearial e pereqsatva ( ch e va dal l a 0,10 al l a 
0,15) ch e genera facal eà, edifcaearie privaee ch e vengana attsaee nel l e aree prepaoee 
dal  piana al l ’edifcaziane.

 Le ceooiani previoee al l ’amumuinioeraziane osperana in qseot caoi il  70% al ere agl i 
oeandard ch e devana eooere real izzaee caneeoesal muenee al l ’attsaziane del l ’edifcaziane 
privaea.
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AT4b_05 Parco di San Paolo 
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Parco delle Font: AT6_06, AT6_07, AT6_08 AT6_09 
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AT5_05 Parco dei Ciliani 
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AT6_13 Parco di Cafaggio
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Preiisioni di ERS, edilizia residenziale sociale nelle aree 
di trasformazione: 

AT6_13 Parco di Cafaggio, AT5_05 Parco dei Ciliani 
Nel l e dse aree di eraofarmuaziane cieaee,  oi prevede sn incentva di edifcabil iea’ 

pari al  50% del l a Ssl  camupl eooiva previoea per real izzare 
 edil izia reoidenzial e oacial e oecanda l e oegsent caratteriotch e:

●  20% ERS di tpo A: edilizia sociale a prezzo conienzionato

da real izzare abbl igaeariamuenee inoiemue al l ’ineervenea privaea anch e in sn 
edifcia aseanamua

● 30% ERS di tpo B: edilizia sociale ad aft a canone calmierato

psò eooere real izzaea dal  prapanenee appsre deve eooere cedsea il  l atta 
appaoieamuenee individsaea nel l a AT e l a real izza il  Camusne eramuiee bandi per 

l ’edil izia oacial e.
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Nuoie polarità urbane: la Declassata

AT6_02 – Nsava Cenera direzianal e 
        in via del  Parcil e

AT6_03 – Area Camumuercial e
 in via del  Parcil e
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Nuoie polarità urbane: la Declassata

AT6_11 – Recspera ex Banci
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Nuoie polarità urbane: la Declassata

AT4c_03 – Recspera area pradstva 
  via Cipriani – Via Nenni

AT4c_03 – Recspera area pradstva 
  via Cipriani – Via Nenni

AT4c_02 – Via Nenni –
 vial e Leanarda da Vinci
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Nuoie polarità urbane nei paesi

AT5_04 – Nsava edifcaziane via San Martna per Gal cet
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Nuoie polarità urbane nei paesi

 AT5_10 – Via Daberdò - via Manee Tamuba, Viaccia
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Nuoie polarità urbane nei paesi

AT8_04 – Nsava edifcaziane, 
via Egidia Bel l andi, Taval a

AT5_24 – Nsava opazia psbbl ica 
Barga di Caoal e
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Le cessioni complessiie preiiste dalla perequazione

Le superfci preiiste in cessione hanno l’obietio di incrementare le aree destnate

a nuoie dotazioni pubbliche senza acquisirle tramite l’isttuto dell’esproprio.

Le osperfci camupl eooive del l e ceooiani graesiee previoee nel l e aree di eraofarmuaziane oana deotnaee a 
eal i daeaziani psbbl ich e:

• Attrezzaesre di ineereooe camusne  ………………….. 15.802 muq 
• Ioersziane  ………………………………………………………. 10.796 muq
• Parch eggi psbbl ici  …………………………………………. 31.165 muq 
• Verde psbbl ica  ……………………………………………   670.725 muq
• Viabil ieà,  …………………………………………………………..  9.696 muq

Totale  ……………………………………………………...    738.184 mq

Ol ere al l a ceooiane graesiea del l e osperfci oapra indicaee, l ’attsaeare del l ’ineervenea doirà realizzare 
anche gli standard urbanistci in baoe al l a fsnziane previoea. 
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Dimensionamento complessivo delle trasformazioni
Di oegsiea l a eabel l a riepil agatva osddivioa per categorie funzionali e per modalità di atuazione a osa 

val ea diotnea fra Nuoia edifcazione e Riuso
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Dimensionamento complessivo delle trasformazioni

Di oegsiea il  dimuenoianamuenea degl i abieant inoediabil i COMPLESSIVAMENTE dal l e 
eraofarmuaziani del  Piana Operatva
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Capo II – Disciplina delle aree di trasformazione indiiiduate quali 
compart di interiento

Art. 80  Disciplina generale

Le och ede oana nel l ’allegato 04.1 “NTA_Aree di trasformazione” e oana paree ineegranee 
del l e NTA 

Diocipl inana gl i ineervent amumueooi negl i amubit oagget a pianifcazione atuatia avvera 
a permesso di costruire conienzionato
Sana opecifcat:
Gl i interienti canoentt; Le destnazioni d’uso; Gl i standard prescritt; Le evenesal i 
dotazioni aggiuntie.

Le candiziani di fatbilità geologica, idraulica e sismica oana caneensee nel l ’el abaraea 
12.1 ”Aree di Trasformazione- Fatbilità idraulica, geologica e sismica”.

Le condizioni alla trasformabilità per gli aspet ambientali oana caneensee 
nel l ’el abaraea 13.4 “Rapporto Ambientale-quadro prescritio”.

Nel l e muare di appravaziane del  piana attsatva a di adaziane del  permueooa di caoersire 
canvenzianaea, osl l e canoioeenze l egitmue preoent al l ’ineerna degl i amubit AT oana 
canoentt ineervent di manutenzione ordinaria e manutenzione straordinaria.

\
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E’ indicaea, a oal i fni canaocitvi e di muaniearaggia, una stma delle consistenze present.

Nel  caoa di pragetta os aree nan srbanizzaee davrà, eooere real izzaea sn rilieio puntuale 
delle presenze arboree e iegetali signifcatie.

Il perimetro delle aree di trasformazione AT è osocetbil e di retfche o modifche di 
detaglio e di caratere non sostanziale.

Capo II – Disciplina delle aree di trasformazione indiiiduate quali 
compart di interiento

Art. 80  Disciplina generale
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Sono element/parametri iincolant delle Schede di trasformazione

● Le quanttà edifcatorie consentte

● Le categorie degli interiento consentte

● Le destnazioni d’uso ammesse

● Gli standard prescrit

● Le eientuali dotazioni aggiuntie e relatie quanttà.

Capo II – Disciplina delle aree di trasformazione indiiiduate quali 
compart di interiento

Art. 80  Disciplina generale
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Al piano terra oie sia ammessa la destnazione d’uso Residenziale è oemupre canoentea 
l ’inoerimuenea di atvieà, camumuercial i di vicinaea e oervizi al l a peroana (CD.3 e D.2 nel l a 
Diocipl ina del l e fsnziani) 

E’ canoentea l a fessibilità del  ± 5% fra sna caeegaria e l ’al era di oeandard da real izzare 
fermua reoeanda l a qsanteà, muinimua camupl eooivamuenee davsea

Al l ’ineerna del l e Aree di Traofarmuaziane, al  fne di peroegsire gl i abietvi di qsal ieà, del l e 
eraofarmuaziani oi davrà, eenere canea, al ere ch e al l e diopaoiziani del  Tieal a III, dei criteri di 
qualità prestazionale:

per l a real izzaziane piazze e aree pedonali di csi al l ’are. 34;
per l a real izzaziane di parcheggi pubblici di csi agl i artt. 35 e 36;
per l a real izzaziane di ierde pubblico atrezzato e parchi di csi al l ’are. 38;
per l a real izzaziane di connessioni urbane di csi al l ’are. 45;
per l a real izzaziane dei parcheggi pertnenziali a raoa di csi agl i artt. 47;
per l a real izzaziane del  ierde a corredo degli edifci di csi al l ’are. 49.

Capo II – Disciplina delle aree di trasformazione indiiiduate quali 
compart di interiento

Art. 80  Disciplina generale
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Criteri per le distanze tra fabbricat

Gl i ineervent al l ’ineerna del l e aree di eraofarmuaziane paooana prevedere, in oede di 
pragettaziane attsatva:
● negl i ineervent di rioersttsraziane edil izia ricaoerstva e di oaotesziane edil izia ch e 

preoeneana l egitmuamuenee sna dioeanza inferiare a 10 mue era paret fneoeraee e paret 
di edifci antoeant, l a paooibil ieà, per l ’edifcia ricaoersiea di muaneenere sna dioeanza 
inferiare a 10 mue psrch é nan inferiare a qsel l a preeoioeenee;

● dioeanze inferiari era fabbricat nel  caoa di csi al l ’artcal a 9, sl tmua periada del  
d.mue.1444/1968.

“ Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei precedent commi, nel caso di gruppi di edifci che 
formino oggeto di piani partcolareggiat o lotzzazioni con enzionate con pre isioni plano olumetriche.”

Nei piani attsatvi l e diopaoiziani di csi al  precedenee camumua oana appl icabil i anch e nei 
canfrant di edifci paot al l ’eoeerna del  perimueera del  piana attsatva.

Capo II – Disciplina delle aree di trasformazione indiiiduate quali 
compart di interiento

Art. 80  Disciplina generale
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Struttura delle schede di trasformazione
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Titolo e inquadramento

AT2b_01 – Recspera area via Msgel l eoe – via Sal vi Criotani

UTOE di Riferimuenea 

Nsmuera pragreooiva

Tieal a

Tipologia intervento e modalità di attuazione
Caoel l a rel atva al l a tpal agia di 

ineervenea

● Recupero
● Nuoia edifcazione

Caoel l a rel atva al l ’individsaziane di 
ineervent pereqsatvi e/a per 

l ’individsaziane di och ede cal l egaee nel  
caoa di decal l a/atterraggia di facal eà, 

edifcaearie

● Esempio:
Aterraggio facoltà edifcatorie 

nella AT7_01 UMI 2

Caoel l a rel atva al l a muadal ieà, di 
attsaziane

● Piano atuatio
● Permesso di costruire conienzionato

Inquadramento perimetro area di trasformazione su foto aerea
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Descrizione e obiettivi generali
In qseoea oeziane oana deocritte l e caratteriotch e pecsl iari del l a oiesaziane di 

pareenza del l a area di eraofarmuaziane e l e fnl ieà, ch e il  Piana aperatva 
ineende raggisngere.

Nel l a deocriziane e abietvi di eraofarmuaziane paerebbera eooere individsaee 
diotnee UMI di ineervenea ( snieà, muinimue d’ineervenea)

a diotnee porzioni del l ’imumuabil e eoioeenee 
oaggette a ineervent edil izi diveroi.

 In eal  caoa l e UMI a l e parziani oana individsaee os CTR.
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Schema indiiiduazione UMI
● Le UMI  paooana eooere attsaee in 

muaniera diotnea oecanda l e indicaziani 
preocritve dei paramueeri di pragetta e 
degl i oeandard srbaniotci e ceooiani

Schema indiiiduazione PORZIONI
● Le parziani individsaee cal  nsmuera 1 oana 

oal ieamuenee oaggette ad ineervent di tpa 
canoervatva;

● Le parziani individsaee cal  nsmuera 2 oana 
oal ieamuenee oaggette ad ineervent di 
eraofarmuaziane;

Le parziani individsana qsindi 
eocl soivamuenee diveroe muadal ieà, di 
ineervenea osgl i imumuabil i eoioeent 
al l ’ineerna di sna muedeoimua e caneeoesal e 
pragettaziane ed attsaziane.

A teal a eoemupl ifcatva oi ripareana qseot dse caoi:
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Parametri attuali stimati

Porzioni Sup. complessiia AT (mq) SC (mq) SUL (mq) USO

1

7.985

3.093 6.000

Pradstva artgianal e
2 2.712 3.486

TOTALE 7.985 5.805 9.486 

Umi Sup. complessiia AT (mq) SC (mq) SUL (mq) USO

Umui 1 2.227 2.118 3.190 Pradstva artgianal e

Umui 2 2.315 2.048 3.470
Pradstva artgianal e e 

reoidenzial e

TOTALE 4.542 4.166 6.660

ST (mq) SC (mq) SUL (mq) USO

AT4a_02 5.250 - - cal tvaea

TOTALE 5.250

Eoemupia och eda can edifci suddiiisi in porzioni (eoemupia AT4b_01)

Eoemupia och eda can edifci a aree suddiiisi in UMI (eoemupia AT3_01)

Eoemupia och eda senza alcuna suddiiisione
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Parametri di progetto – dati dimensionali massimi ammessi
Esempio parametri per scheda di Riuso del patrimonio edilizio esistente

SUL
(% della SUL esistente)

Categoria di interiento SF
(mq)

RC max (%) H max

AT2b_01 100% RU 9.178 40 % 7,5/13,5*

Caoel l a rel atva al l a percenesal e muaooimua di 
SUL di pragetta riopetta al l ’attsal e aferenee 

al  camupl eooiva del l e dse parziani

UMI SUL
(% della SUL esistente)

Categoria di interiento SF
(mq)

RC max (%) H max
(m)

UMI 1 100% RIC 2.227 100% Pari a qsel l a 
eoioeenee

UMI 2 - - - - -

Eoemupia och eda can edifci osddivioi in UMI (eoemupia AT3_01)
Le caoel l e del l a UMI 2 oana 

vsaee perch é l a parziane 
identfcaea can eal e 

perimueera deie essere 
ceduta 

all’Amministrazione 
Comunale. 

Tal e ceooiane genera 
caneeoesal muenee del l e 
facal eà, edifcaearie ch e 

atterrana in al era AT.Porzioni SUL
(% della SUL esistente)

Categoria di interiento SF
(mq) RC max (%) H max

(m)

1
80 %

RIC
6.332 70 %

Pari a qsel l a 
eoioeenee

2 RNF 17

TOTALE 80 % 6.332

Eoemupia och eda can edifci osddivioi in parziani (eoemupia AT4b_01)

Caoel l a rel atva al l a percenesal e muaooimua di 
SUL recsperabil e (di pragetta) riopetta a 

qsel l a eoioeenee

Il  pragetta nan paerà, camupl eooivamuenee (fra 
part canoervaee e part ricaoersiee) 

osperare il  Rc% indicaea
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Parametri di progetto – dati dimensionali massimi ammessi
Eoemupia paramueeri per scheda di Nuoia edifcazione

Caoel l a rel atva al l a muaooimua SUL 
real izzabil e evenesal muenee diotnea 

nel l e varie UMI

Eoemupia och eda can area osddivioa in UMI (eoemupia AT7_01)
UMI SUL (mq) Categoria di interiento SF (mq) RC max (%) H max

(ml)

Umi 1 2.070 NE 5.341 45 % 30

Umi 2 3.450 NE 7.958 45 % 10,5

TOTALE 5.520 13.299

Caoel l e rel atve al l a Ssperfcie fandiaria, 
al  Rapparea di caperesra muaooimua ed 
al l e al eezze muaooimue evenesal muenee 

osddivioe per ciaocsna UMI di 
ineervenea
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Parametri di progetto – funzioni ammesse
Esempio parametri per scheda di Riuso del patrimonio edilizio esistente

Tabel l a ch e indica l e percenesal i muaooimue di 
fsnziani amumueooe in riferimuenea al l a SUL 

canoentea di pragetta

Eoemupia och eda can edifci suddiiisi in UMI (eoemupia AT3_01)
UMI Residenza Industriale 

e 
artgianale

Commercio 
ingrosso

Commercio 
detaglio

Turistco 
ricetio

Direzionale 
e seriizi

Housing 
sociale

UMI 1 muaooimua 
50% fna al  100%

UMI 2

Residenza
Industriale 

e 
artgianale

Commercio 
ingrosso

Commercio 
detaglio

Turistco 
ricetio

Direzionale 
e seriizi

Housing 
sociale

AT4b_01 muaooimua 
20%

muaooimua 
40% fna al  100%

Eoemupia och eda can edifci suddiiisi in porzioni (eoemupia AT4b_01)

Eoemupia och eda (eoemupia AT2b_01)

Residenza Industriale 
e 

artgianale

Commercio 
ingrosso

Commercio 
detaglio*

Turistco 
ricetio

Direzionale 
e seriizi

Housing 
sociale

AT2b_01 80% 10% 10%

Esempio di fessibilità per 
l’inserimento delle funzioni 
indicate: il totale complessiio 
delle funzioni scelte deie 
essere sempre il 100% della 
SUL di progeto. 
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Parametri di progetto – funzioni ammesse

Tabel l a ch e indica i muq di SUL muaooimua 
real izzabil e osddivioa per fsnziani amumueooe di 

pragetta

Nel l a nsava edifcaziane i muq di SUL muaooimua 
oana inderagabil i e nan eraoferibil i fra l e UMI

Esempio parametri per scheda di Nuoia edifcazione

Residenza Industriale  
Artgianale

Commercio 
ingrosso

Commercio 
detaglio

Turistco 
ricetio

Direzionale 
Seriizi

Housing sociale

ERS tpo A ERS tpo B

AT4a_02 1.050 muq

Eoemupia och eda (eoemupia AT4a_02)

UMI Residenza Industriale  
Artgianale

Commercio 
ingrosso

Commercio 
detaglio

Turistco 
ricetio

Direzionale 
Seriizi

Housing sociale

ERS tpo A ERS tpo B

Umi 1 2.070

Umi 2 3.450

TOTALE 5.520

Eoemupia och eda can area osddivioa in UMI (eoemupia AT7_01)
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Parametri di progetto – funzioni ammesse
Eoemupia paramueeri per scheda di Nuoia edifcazione

Eoemupia och eda can area osddivioa in UMI (eoemupia AT5_05)

Art. 31 delle NTA
Edilizia Residenziale Pubblica (ACe) e 

Sociale
Le aree deoenaee al  oaddiofacimuenea del  
fabbioagna di Edil izia Reoidenzial e 
Sacial e (ERS) oana l acal izzaee, 
dimuenoianaee e diocipl inaee nel l e och ede 
di csi al l ’el abaraea 04.1 “NTA_Aree di 
eraofarmuaziane”, qsal i preoeaziani 
imupaoee ai oagget attsaeari e 
caotesiocana sna opecifca premuial ieà, 
riopetta agl i indici edifcaeari appl icat, e 
paooana eooere di dse tpal agie:

a) tpologia A: aree deotnaee al l a 
edifcaziane di al l aggi di Edil izia 
Reoidenzial e Sacial e da al ienare a prezza 
canvenzianaea;

b) tpologia B: aree deotnaee al l a 
edifcaziane di al l aggi di Edil izia 
Reoidenzial e Sacial e da l acare a canane 
cal muieraea.

UMI Residenza
Industrial

e  
Artgianal

e

Commerci
o 

ingrosso

Commerci
o 

detaglio
Turistco 
ricetio

Direzional
e Seriizi

Housing sociale

ERS tpo A ERS tpo B

Umi 1a

Umi 1b 5.160 1.032 1.548

Umi 2 12.688 2.538 3.806

TOTALE 17.848 3.570 5.354

Tabel l a ch e indica i muq di SUL muaooimua 
real izzabil e osddivioa per fsnziani 

amumueooe di pragetta

Nel l a nsava edifcaziane i muq di SUL 
muaooimua oana inderagabil i e nan 

eraoferibil i fra l e UMI
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Standard urbanistici e cessioni

Verde psbbl ica 
rif. Are.38 NTA

Verde  (mq) Parcheggi alberat 
(mq)

Piazze e percorsi 
(mq)

Spazi di uso 
pubblico (mq)

TOTALE (mq) Cessioni

AT2b_01 2.244 1.363 3.607

Parziane rel atva agl i standard da real izzare e 
cedere oecanda l e indicaziani  qsal ieatve 

preoent nel l e NTA

Parch . psbbl ici 
rif. Artt 35 e 36 

NTA

Piazze e percaroi 
psbbl ici 

rif. Are.34 NTA

Parziane rel atva al l e cessioni da 
efettsare al ere agl i oeandard rich ieot
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Standard urbanistici e cessioni

La cessione di area indicata 
è al neto dell’area 

fondiaria e degli standard 
da realizzare

Verde  (mq) Parcheggi 
alberat (mq)

Piazze e 
percorsi 

(mq)
Spazi di uso 

pubblico (mq) TOTALE (mq) Cessioni

AT4a_02 470 470 62% Se
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La oeziane riparea preocriziani partcal ari aggisntve  rel atve al l ’ineervenea ch e 
indirizzana l a pragettaziane e ch iariocana l e priarieà, del  Piana aperatva per i caoi 
opecifci.

 

Prescrizioni particolari per l’intervento

AT6_07 – Parco delle Font sud

Prescrizioni partcolari per l’interiento
Per l 'attsaziane del l 'ineervenea, caotesiocana preocriziani:
- l a real izzaziane di edifcia in l inea can al l ineamuenea paral l el a a qsel l a del l ’abieaea os via del l e Fant;
- l ’acceooa psbbl ica da via del l e Fant al  parca reeraoeanee.
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Prescrizioni per la qualità delle trasformazioni

La oeziane riparea preocriziani partcal ari aggisntve  rel atve al l a qsal ieà, 
amubieneal e del l ’ineervenea oal eanea in al csne aree partcal armuenee 
“imupattant” osl  eerriearia.
 
Prescrizioni per la qualità delle trasformazioni
I nsavi edifci davranna eooere real izzat in muada da peroegsire il  più al ea l ivel l a di oaoeenibil ieà,
energetca nel  riopetta dei principi di canoervaziane del l ’energia, di l imuieaziane del l ’soa di nsave rioaroe e
ricicl a di qsel l e stl izzabil i, di ridsziane e muitgaziane del l ’inqsinamuenea aemuaoferica, di regal aziane
eermuica del  oioeemua edifcia, di ofrsttamuenea di rioaroe naesral i e rinnavabil i.
Davranna eooere adattaee l e oegsent oal sziani eecnal agich e in mueriea a :
- raccal ea e regimueneaziane del l e acqse mueeearich e,
- stl izza del  verde oia osl l e facciaee ch e osl l e caperesre, qsal i a teal a eopl icatva: facciaea vegeeal e e eetta
verde (pratcabil e e nan pratcabil e a al ere oal sziani in grada di muigl iarare l a regal aziane del  cl imua
srbana e del  cl imua ineerna del l ’edifcia e di ridsrre gl i imupat negatvi osl l ’amubienee e osl  paeoaggia
srbana.
Ove i parch eggi pertnenzial i oiana real izzat nei piani ineerrat degl i edifci, e gl i oeeooi osperina l a oagamua
del l ’edifcia davrà, eooere prediopaoea sna caperesra a verde penoil e ch e davrà, armuanizzaroi can il 
dioegna degl i opazi psbbl ici in pragetta.
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