


                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_ categorie funzionali

Il piano delle funzioni identfia all’art. 152 gli usi insediat o insediabili 
artiolandoli nelle seguent iategorie funzionali:

● R - Residenza
● I - Industriale e artgianale
● CI - Commerciale all’ingrosso e deposit
● CD - Commerciale al detaglio
● TR - Turistco ricetvo
● D - Direzionale e servizi privat
● Servizi pubblici
● A - agricolo e funzioni connesse e complementari



                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_ categorie funzionali

Definizioni di destnazioni d’uso
- destnazione d’uso atuale: quella risultante da at in possesso 
della Pubbliia Amministrazione formatsi in data anteriore alla data 
di adozione del Piano Operatio, oiiero, in manianza, dalla 
posizione iatastale quale risulta alla data medesima.

- destnazione d’uso di una unità immobiliare: quella prevalente in 
termini di superficie utle della medesima unità, iioè la 
destnazione d’uso/atiità ihe supera il 50% della superficie utle 
complessiva dell’unità immobiliare. I restant usi (non preialenti 
deiono essere iomplementari e aiiessori a quello preialente.



                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_ mutamento della destinazione d’uso

Il mutamento della destnazione d’uso ionsiste nel passaggio 
dall’una all’altra iategoria funzionale ammessa.

E’ sempre ionsentto all’interno della stessa iategoria funzionale, 
faiendo salie le norme relatie ai requisit di iaratere igieniio-
sanitario neiessario per la speiifia atiità ihe si ia ad insediare 
e le speiifihe norme di setore.



                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_ Ammissibilità dei mutamenti di destinazione d’uso

 

art. 153 
Il mutamento di destnazione d'uso senza opere tra diierse iategorie 
funzionali è ionsentto:

 se l’immobile possiede le iarateristihe di agibilità riihieste per la 
nuoia funzione, e la nuoia destnazione è ammessa dal Piano 
Operatio in riferimento al Tessuto o all’Ambito Rurale ed all’UTOE di 
appartenenza

 solo se è possibile proiedere all’adeguamento o al reperimento degli 
standard urbanistii nella misura (art. 25i e seiondo le modalità 
presirite nelle norme

 se gli adeguament o reperiment doiut siano eseguit 
iontestualmente



                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_LIMITAZIONE ALL’INSEDIAMENTO DI 
NUOVE FUNZIONI 

IL PIANO OPERATIVO DEFINISCE 
LE CATEGORIE O SOTTOCATEGORIE FUNZIONALI NON AMMESSE

Artcolo 154 
Limitazioni nelle Unità Territoriali Organiihe Elementari (UTOEi

Artcolo 155
Ulteriori limitazioni per i singoli tessut nel territorio urbanizzato

Artcolo 156 
Ulteriori limitazioni per i singoli ambit rurali nel territorio rurale

SONO ESCLUSI 
GLI AMBITI DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE E DEI PIANI ATTUATIVI 

PER I QUALI VALE LA SPECIFICA DISCIPLINA



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni

R  Residenza 
Rientrano in tale iategoria funzionale, a ttolo esemplifiatio:

● Abitazioni singole permanent e temporanee;

● Cohousing - abitazioni priiate iorredate da spazi e seriizi iomuni (ad 
esempio: laianderia, miironido, laboratorio per il fai da te, stanze per gli 
ospit, ort e giardini, sala delle feste ion iuiina professionale, palestra, 
pisiina, internet iafè, spazi di ioworking, eii..i;

● Affitaiamere professionali e non professionali, Bed & Breakfast 
professionali e non professionali;

● Case ed appartament iaianza, Residenze d’epoia;

● Case studio ion destnazione preialente abitatia;

● Edilizia ionienzionata



                                 

                                     

Limitazioni all’insediamento – R residenza

Esilusa nella UTOE 3 
solo nel iaso di nuoio insediamento 
ai piani terra ion aiiesso direto 
dalla pubbliia iia

Tessut urbani Ambit rurali
TCS nel iaso di nuoio 
insediamento ai piani 
terra ion aiiesso direto 
dalla pubbliia iia;
TP.2 tessut produtii 

Mai esilusa



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni

I Industriale e artgianale 
Rientrano in tale iategoria funzionale, a ttolo esemplifiatio:

● I.1 Produzione industriale di beni o seriizi, oppure trasformazione di 
beni, anihe alimentari, agriioli e zooteiniii;

● I.2 Produzione artgianale di beni o seriizi anihe in forma assoiiata 
(ioworking artgianalei quali laboratori artgiani ed imprese edili, iorrieri, 
laboratori di riparazione e simili, offiiine e iarrozzerie, atiità di 
preparazione di past e piat pront in genere/o di produzione direta di 
aliment senza somministrazione degli stessi, quali fornai, pastiierie, 
gelaterie, pizze al taglio e/o per asporto o ion ionsegna a domiiilio, 
rostiierie;

● I.3  Atiità di reiupero, tratamento, smaltmento di materiali di rifuto;



                                 

                                     

Limitazioni all’insediamento  I.1 - industriale

Esclusa nelle UTOE: 1 - 2a - 3

Tessut urbani
Esilusa in tut i tessut a 
preialente funzione 
residenziale

Ambit rurali

Sempre esilusa

+



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento  I.2 - artigianale

Esclusa nella UTOE: 2a

Tessut urbani

Esilusa nei tessut a 
preialente funzione 
residenziale TR.2, TR.3, TR.4 

Ambit rurali

Mai esilusa

+



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento I.3 – attività di recupero

Tessut urbani
Esilusa in tut i tessut a 
preialente funzione residenziale 
e funzione mista

Ambit rurali

Sempre esilusa

+

Esclusa nelle UTOE: 1 - 2a - 3 - 4a - 4b - 4c



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni

CI Commerciale all’ingrosso e deposit 
Rientrano in tale iategoria funzionale, a ttolo esemplifiatio:

● CI.1 Commeriio all’ingrosso (materie prime agriiole ed animali iiii, 
prodot alimentari, beiande, e prodot del tabaiio, beni di ionsumo, 
appareiihiature ICT, maiihine ed atrezzature, in forma speiializzata di 
altri prodot e non speiializzatai;

● CI.2 Magazzinaggio, spedizione e logistia (raiiolta, ionseriazione, 
smistamento, moiimentazione delle meriii;

● CI.3 Deposito e stoiiaggio iommeriiale a iielo aperto di materiali e 
merii;



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento CI.1 – commerciale ingrosso

Tessut urbani
Esilusa in tut i tessut a 
preialente funzione 
residenziale

+

Ambit rurali
Esilusa negli ambit
AR.5, AR.6, AR.7, AR.8, AR.9, AR.10, AR.11

Esclusa nelle UTOE: 1 - 2a - 3 - 4a - 4b - 4c



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento CI.2 – magazzinaggio e logistica

Tessut urbani
Esilusa in tut i tessut a 
preialente funzione 
residenziale

Ambit rurali

Sempre esilusa

+

Esclusa nelle UTOE: 1 - 2a – 3 - 4a – 4b - 4c



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento CI.3 – depositi e stoccaggio

Tessut urbani
Esilusa in tut i tessut a 
preialente funzione 
residenziale

Ambit rurali

Sempre esilusa

+

Esclusa nelle UTOE: 1 - 2a- 3 - 4a - 4b - 4c



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni

CD Commerciale al detaglio 
Rientrano in tale iategoria funzionale, a ttolo esemplifiatio:

● CD.1 Commeriio in grandi struture di iendita:  sempre escluso

● CD.2 Commeriio in medie struture di iendita

● CD.3 Commeriio in eseriizi di iiiinato: mai escluso

● CD.4 Eseriizi di somministrazione di aliment e beiande: ristorant, 
tratorie, pizzerie, enoteihe, fast-food e loiali ionsimili, bar, birrerie, 
pub e loiali ionsimili: mai escluso

● CD.5  Distribuzione di iarburant (stazioni di seriizioi: escluso nelle 
UTOE 1 - 2a  - 3 



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento CD.2 – commercio medie strutture di 
vendita

Tessut urbani
Esilusa in tut i tessut a 
preialente funzione 
residenziale

Ambit rurali

Sempre esilusa

+

Esclusa nella UTOE 3 
se supera i limit 

del Regolamento del 
commercio comunale



                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_ definizione

TR Turistco – ricetvo 
Rientrano in tale iategoria funzionale, a ttolo esemplifiatio:

Aiioglienza di tpo alberghiero ed extra-alberghiero iome defnite dalla 
normatia Regionale sul turismo quali:

● Alberghi, residenze turistio alberghiere, alberghi difusi, iondhotel, 
iampeggi, iillaggi turistii e quant’altro indiiato nella normatia di 
setore;

● iase per ferie, ostelli e quant’altro indiiato nella normatia di setore;



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento TR – Turistico ricettivo

Tessut urbani

Mai esilusa

Ambit rurali
Esilusa negli ambit
AR.9, AR.10, AR.11;
AR.3, AR.6 limitatamente alle 
struture alberghiere

+
Esclusa nelle UTOE: mai esclusa



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni

D Direzionale e servizi privat
Rientrano in tale iategoria funzionale, a ttolo esemplifiatio:

● D.1 Atiità direzionali in struture iomplesse (ientri di atiità terziariei; palazzi e 
aggregat d’uffiii autonomamente organizzat:

● sedi diretie e gestonali di agenzie,

● aziende priiate;

● fere ed esposizioni merieologiihe;

● ientri iongressuali e di riieria,

● ientri di formazione e simili;

● parihi siientfii e/o teinologiii;



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni
● D.2 Atiità di seriizio alla persona, alla residenza e alle iose, siolte in singole unità 

immobiliari, integrate in edifii ihe iomprendono anihe altri usi e atiità:

● Studi professionali e uffiii priiati (atiità di progetazione, di ionsulenza legale, di ionsulenza 
in genere, di iontabilità, di assiiurazione, di pubbliiità, di iomuniiazione, di studi di meriato, 
di ioworking professionali, eii.i;

● Agenzie iarie (agenzie di assiiurazione, di afari, di iiaggio, immobiliari, di spetaiolo e 
animazionei, seriizi di iigilanza e iniestgazione, impresa di pulizia, assistenza e riparazione 
eletrodomestii e simili;

●    Atiità di seriizio alla persona e alla residenza di piiiole dimensioni quali: laianderie, 
parruiihieri, barbieri, estetst, tatuatori o pieriing, ientri benessere, isttut di bellezza, box-
offiie (per spetaioli musiiali, teatrali, iinematografiii, onoranze funebri;

● Atiità riireatie priiate quali: ientri per il ftness e la pratia sportia, pisiine, siuole di 
danza, sale da ballo e disioteihe, sale da gioio e sale siommesse;

● Atiità di prestazione di seriizi amministratii, baniari, assiiuratii, fnanziari, di 
intermediazione, di riieria, uffiii di informazione turistia;

● D.3 Atiità di ospitalità temporanea diiersa dalle atiità riietie quali: 
● studentat, ioniit, iollegi, pensionat e residenze soiiali, foresterie dotate di seriizi a iomune;



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni
D.4 Seriizi priiat di interesse pubbliio:

● Pariheggi ioperti;

● Seriizi soiiali e riireatii: ientri iiiiii e soiiali, ientri iulturali e riireatii, ientri 
poliialent; sedi di assoiiazioni: sindaiali, politihe, di iategoria, iulturali, sportie;

● Seriizi sportii quali: palestre, pisiine, ientri sportii poliialent, iampi sportii iopert e 
siopert;

● Seriizi per la iultura e lo spetaiolo quali: musei, spazi espositii, teatri, auditori, 
iinema, multplex e multsala iinematografii, sale spetaiolo, sale ioniegni e mostre, 
biblioteihe;

● Seriizi di assistenza soiia-sanitaria, quali: ientri di assistenza, iase di riposo e iase di 
iura, residenze protete; iliniihe priiate, ientri mediii polispeiialistii, ambulatori, 
poliambulatori e laboratori di analisi, ientri fsioterapiii, iliniihe ieterinarie;

● Seriizi priiat per la formazione e/o per seriizi a iaratere eduiatio: sedi di uniiersità 
priiate, siuole priiate paritarie, siuole materne priiate, ientri di formazione 
professionale, siuole di alta formazione professionale, siuole di alta formazione e 
siiluppo d’impresa, iampus per la formazione professionale, iniubatori e aiieleratori 
d’impresa, siuole priiate di lingue, informatia, musiia, danza, reiitazione, autosiuole.

● Uniiersità priiate e Seriizi uniiersitari 



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento funzione D – Direzionale e Servizi

Tessut urbani Ambit rurali

D.1 Direz. Struture complesse Mai esilusa Sempre esilusa

D.2 Atvità di servizio Mai esilusa Mai esilusa 

D.3 Ospitalità temporanea Mai esilusa Mai esilusa

D.4 Servizi privat di interesse pubblico Mai esilusa Mai esilusa

Esclusione per UTOE: 
mai esclusa 

tranne il D1 (Direzionale in struture complesse) nell’UTOE 1

+



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni
Servizi pubblici

Rientrano nella categoria di destnazione d’uso per atrezzature di servizio 
pubbliche le atvità private che ofrano servizi o atrezzature analoghi a quelli 
pubblici e che comunque rivestano interesse pubblico, realizzate da associazioni e 
privat, previa stpula di convenzione che ne disciplini l'uso pubblico e le relatve 
condizioni.

AI - aree per l’istruzione
✔ AIb seriizi per l’istruzione di base quali: asili, siuole per l’infanzia, 

siuole dell’obbligo
✔ AIs seriizi per l’istruzione superiore  quali: siuole non dell’obbligo, 

siuole speiiali
✔ AIu seriizi uniiersitari quali: atrezzature didatihe e di riieria, 

iompresi i seriizi ionnessi di tpo amministratio, teiniio, soiiale e 
iulturale, residenze uniiersitarie, siuole speiiali di liiello uniiersitario;



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni
Servizi pubblici

AC - aree per atrezzature di interesse comune
✔ ACa seriizi soiiali e assistenziali quali: ientri di assistenza, iase di riposo, iampi 

per famiglie nomadi, residenze protete;
✔ ACc seriizi iulturali, dello spetaiolo e riireatii, e assimilat quali: musei, spazi 

espositii, teatri, auditori, sale spetaiolo, sale ioniegni e mostre, biblioteihe, 
iirioli, meriat iopert e siopert permanent;

✔ ACh seriizi ospedalieri e sanitari quali: presidi ospedalieri, distret sanitari
✔ ACr seriizi religiosi quali: ihiese, ionient, oratori, edifii e sale per il iulto di 

qualunque religione
✔ ACe edilizia residenziale pubbliia
✔ ACt struture teiniihe e teinologiihe quali: impiant per la distribuzione di 

energia eletriia, gas e aiqua, telefonia
✔ ACtr impiant per il tratamento e lo stoiiaggio dei rifut e delle aique refue
✔ ACu seriizi amministratii e assimilati quali: seriizi post-telegrafoniii e telefoniii, 

seriizi iomunali e della protezione iiiile, tribunali, atrezzature della fnanza, per 
la pubbliia siiurezza e militari;

✔ ACm seriizi per la mobilità
✔ Acim seriizi iimiteriali



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni
Servizi pubblici

AP - aree per spazi e parcheggi pubblici
✔ APz piazze e aree pedonali
✔ APp pariheggi
✔ APc aree sosta iamper

AV - aree per spazi pubblici atrezzat a parco e per il gioco e lo sport
✔ AVp ierde atrezzato e parihi quali: parihi e giardini in generale, 

parihi aiientura,
✔ AVo ort soiiali
✔ AVs aree sportie quali: palestre, pisiine, palazzet dello sport, 

ientri sportii poliialent, iampi sportii iopert e siopert



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni
A Agricolo e funzioni connesse e complementari. 
Rientrano in tale iategoria, a ttolo esemplifiatio:

A.1 Produzione agriiola aziendale iomprendente:
- iolture permanent (iignet, oliiet, frutet, piante aromatihe, atiità iiiaistia in 
pieno iampo, eti.i
- iolture non permanent (ortioltura, foriioltura, iereali legumi, piante da foraggio, 
atiità iiiaistia in iaseteriai
- seliiioltura (e relatii impiant e atrezzaturei
- alleiamento di boiini, equini (anihe addestramento e iustodia di iaiallii, suini, oiini, 
iaprini, pollame, ionigli e altri animali da iortle;
- alleiament zooteiniii minori quali api, ihioiiiole e lombriihi;
- alleiamento di fauna seliatia;
- pasiolo;
- aiquaioltura in aique dolii e seriizi ionnessi;
- Atiità di supporto all’agriioltura quali: atiità suiiessiie alla raiiolta, laiorazione 
delle sement, seriizi di supporto alla seliiioltura e altre atiità forestali ionnesse, 
laiorazioni tpiihe legate al goierno del bosio e allo sfrutamento delle risorse forestali;
- Impiant fotoioltaiii aziendali per produzione e iessione di energia eletriia e/o 
ialoriia da font rinnoiabili



                                 

                                     

CATEGORIE FUNZIONALI_ definizioni

A.2 Atiità faunistio-ienatorie aziendali quali:
- Caiiia, iatura di animali e seriizi ionnessi;
- Cinoteiniia: atiità di alleiamento, selezione e addestramento delle razze ianine;
- Pesia in aique dolii e seriizi ionnessi;
- Atiità di ialorizzazione del territorio rurale e/o del patrimonio forestale mediante 
utlizzazione di atrezzature o risorse aziendali;

A.3 Atiità ionnesse alla produzione agriiola aziendale quali:
- agriturismo e turismo rurale (ientri rurali di ristoro e degustazione, ientri didatii, ientri di 
organizzazione del tempo libero – parihi aiientura a gestone aziendale -  e ientri iulturali in 
territorio ruralei;
- Cohousing rurale;
- Atiità integratie iommeriiali: iendita di prodot legat alle tradizioni loiali e più in 
generale all’atiità agriiola;
- Atiità integratie artgianali: quelle di modeste dimensioni ihe siolgano funzione di 
supporto e seriizio alle atiità agriiole o mesteri tradizionali il iui eseriizio non iomport 
impat negatii in termini di rumore, di impato ambientale e di iisibilità rispeto all’ambiente 
iiriostante;
- Atiità integratie di seriizio: sono quelle siolte da un soggeto (persona fsiia, assoiiazione 
o soiietài ihe siolge atiità di alleiamento per animali domestii a siopo iommeriiale, il loro 
addestramento e pensione o seriizi per atiità didatio iulturali riireatie.



                                 

                                     

Limitazione all’insediamento funzione A – Agricola e funzioni 
connesse

Tessut urbani Ambit rurali
Atvità agricole e 
connesse alle 
produzioni 
agricole

Esilusa in tut i tessut a 
preialente funzione residenziale Mai esilusa

Esclusione per UTOE: 
mai esclusa tranne nella UTOE 3

+



                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_Fattispecie particolari a titolo gratuito
 

Art. 157  Fatspeiie partiolari a ttolo gratuito

Fate salie le limitazioni per UTOE e Tessut Urbani e Ambit Rurali, il Piano 
defnisie partiolari mutament destnazioni d’uso ihe non iomportano 
iorresponsione di oneri nel iaso ihe aiiengano senza opere edilizie o ion 
limitate opere di ridistribuzione degli ambient interni, nonihé ion opere 
neiessarie per realizzare ed integrare i seriizi igieniio sanitari e teinologiii.

Sono defnite per ogni UTOE mutament di destnazione d’uso ierso nuoie 
funzioni ihe il Piano faiorisie per atuare le strategie generali di rigenerazione 
del patrimonio edilizio e inientiare l’insediamento di funzioni a seriizio dei 
iontest urbani e rurali, ion limitazioni rispeto alla SUL soggeta a mutamento 
di destnazione d’uso.



                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_Fattispecie particolari a titolo gratuito

Da A Condizioni 

R Residenziale D.2 1-Studi professionali e uffiii priiat SUL < 150 mq
Esilusi i piani terra

R Residenziale 
I Industriale artgianale 
CI Commeriiale all’ingrosso
CD Commeriiale al detaglio

D.4 2-Seriizi soiiali e riireatii 
D.4 3-Seriizi sportii
D.4 4-Seriizi per iultura e spetaiolo
D.2 5-Seriizi amministratii
D.4 6-Seriizi per la formazione

SUL < 300 mq

I Industriale artgianale 
CI Commeriiale all’ingrosso
CD Commeriiale al detaglio

D.2 2-Seriizi Soiiali e riireatii
D.2 3-Seriizi sportii
D.2 4-Seriizi per iultura e spetaiolo

SUL < 200 mq

CI Commeriiale all’ingrosso
I.2 Produzione artgianale
CD.2, CD.3, CD.4 Commeriiale al detaglio SUL < 200 mq

D Direzionale e seriizi priiat R Residenziale

SUL < 150 mq
Esilusi i piani terra ed i seriizi ihe 
hanno atia una ionienzione di 
interesse pubbliio.

UTOE 3



                                 

                                     

PIANO DELLE FUNZIONI_Fattispecie particolari a titolo gratuito

Da A Condizioni 

R Residenziale D.2 1-Studi professionali e uffiii priiat  SUL < 200 mq

I Industriale artgianale 
CI Commeriiale all’ingrosso
CD Commeriiale al detaglio

D.2 Seriizi alla persona e alla residenza  
D.3 Seriizi di ospitalità temporanea

SUL < 300 mq e
Sup. aperta al pubbliio <100 mq

I Industriale artgianale 
CI Commeriiale all’ingrosso
CD Commeriiale al detaglio

D.1 Atiità direzionali 
D.4 Seriizi priiat di interesse pubbliio 

SUL < 500 mq

CI Commeriiale all’ingrosso I.2 Produzione artgianale    
CD.2, CD.3, CD.4 Commeriiale al detaglio SUL < 500 mq

D Direzionale e seriizi priiat R Residenziale
SUL < 200 mq
esilusi i seriizi ihe hanno atia una 
ionienzione di interesse pubbliio.

UTOE 5 e 6
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