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Legenda Patrimonio territoriale
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Legenda Restituzione digitale dell’uso del suolo al 1823 (Catasto Generale Toscano)
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Legenda Patrimonio insediativo
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I SISTEMI TERRITORIALI

   Sistemi e Subsistemi territoriali  (estratto) Tavola ES.4
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Sistema territoriale 1 - IL MONTEFERRATO

Sistema 1: il Monteferrato
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SISTEMA TERRITORIALE 1
IL MONTEFERRATO
Superfi cie territoriale Sistema 1 14,5 Kmq
Popolazione residente al 31/05/2011 2.346 ab
Densità insediativa 161,8    ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 51 della Disciplina di Piano
1.  Caratteristiche
Il sistema del Monteferrato riguarda la porzione situata a nord-ovest di Prato comprendente 
il complesso collinare del Monteferrato, con il borgo di Figline e la fascia pedecollinare 
prospiciente la piana urbanizzata.
Il complesso collinare del Monteferrato è  costituito da tre cime a forma conica; il monte 
Piccioli (362 m.), il monte Mezzano (398 m.) e il poggio Ferrato (420 m.). È caratterizzato 
principalmente dalle superfi ci boscate di conifere, latifoglie e fustaie di leccio. E’ una zona 
molto interessante dal punto di vista geologico, mineralogico e botanico, infatti in superfi cie 
emergono gabbri, serpentini, diaspri rossi. Le emergenze più caratteristiche sono ubicate sui 
terreni ofi olitici del Poggio Ferrato, la cui particolare struttura del substrato a serpentino ricco di 
metalli pesanti è risultata essere il fattore mutante per numerose piante sia per il loro aspetto 
esteriore che per il loro corredo cromosomico. Sono presenti numerosi sentieri che attraversano 
queste zone di grande importanza botanica. Si può inoltre riscontrare la presenza di numerose 
cave di serpentino, oggi dimesse, dalle quali si estraeva il “Marmo verde” caratteristico delle 
decorazioni policrome toscane di epoca romanica.
La parte pedecollinare è connotata da coltivi terrazzati che dalla costa di Santa Lucia arrivano 
fi no all’abitato di Figline e proseguono ulteriormente all’interno della valle del torrente Bardena 
e dei suoi affl uenti. Al borgo storico di Figline, di origine molto antica, fa riferimento una rete 
insediativa rurale che si estende verso nord intorno alla strada che conduce fi no a Schignano 
intorno a Cerreto, Solano proseguendo fi no al monte Le Coste. L’abitato di Figline costituisce 
inoltre il baricentro storico dell’attività mineraria della quale rimangono testimonianze quali la 
cava di serpentino sopra menzionata e le antiche fornaci che rappresentano il forte legame 
instaurato tra insediamenti e territorio.

Patrimonio Territoriale (estratto) Tavola ES.1a  

Sistema 1: il Monteferrato
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AMBITI CARATTERIZZATI

Sistema 1: il Monteferrato
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AMBITI CARATTERIZZATI

Complesso paesaggistico  Poggio Alto - Le Sacca

Struttura insediativa presente al 1954
Ville storiche (Villa Le Sacca, Villa Filicaia, Villa Fiorita, Villa Ristori, Villa Sacchetti);
Chiesa di S. Lucia in Monte
Parchi storici e giardini formali
Emergenze vegetazionali:
- leccete con elementi della macchia mediterranea;
Superfi ci arboree ed arbustive naturali:
- boschi di conifere;
- boschi di latifoglie;
Tessere del mosaico agrario rimaste invariate per copertura e superfi cie dal 1954 ad oggi;
Sistemazioni agrarie storiche:
- terrazzamenti;
- ciglionamenti
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Complesso paesaggistico di Monteferrato

Struttura insediativa presente al 1954
Ville storiche (Villa Ciabatti, Villa Fiorelli)
Convento di Galceti
Parchi storici e giardini formali
Emergenze vegetazionali (serpentiniti con endemismi vegetazionali)
Parco di Galceti
Centro Scienze Naturali
Aree di rilevanza archeologica
Area di Spazzavento/Paleosa:
Tracce di antichi castellieri e manufatti di interesse antropologico
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Sistema 1: il Monteferrato
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AMBITI CARATTERIZZATI

Complesso paesaggistico  Poggio alle Croci - Cerreto

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Mausoleo di Malaparte in località Spazzavento
Emergenze vegetazionali:
- fustaie di leccio
Superfi ci arboree e arbustive naturali:
-boschi di conifere;
-boschi di latifoglie;
Tessere del mosaico agrario rimaste invariate per copertura e superfi cie dal 1954 ad oggi;
Sistemazioni agrarie storiche:
- terrazzamenti
Emergenze geologiche di gabbri serpentini, diaspri rossi.

Sistema 1: il Monteferrato
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Borgo Storico - Figline

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Ville storiche (Villa Mazzi)
Pieve di S. Piero a Figline
Parchi storici e giardini formali
Emergenze vegetazionali (serpentiniti con endemismi 
vegetazionali)
Area di rilevanza archeologica

Invarianza culturale e sociale
(Commemorazione del 6 settembre 1944 - eccidio 29 
martiri)
Circolo ARCI 29 Martiri

Borgo Storico - Santa Lucia
Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO
-

ELEMENTI NATURALI 

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

ELEMENTI ANTROPICI

VILLA FIORELLI PIEVE DI SAN PIETRO MAUSOLEO MALAPARTE CONVENTO DI GALCETI EX - CICOGNINI - VILLA LE SACCA

SISTEMAZIONI AGRARIE OLMO GALCETI TERRAZZAMENTI AD OLIVO

Sistema 1: il Monteferrato

TERRAZZAMENTI AD OLIVO CAVA DI SERPENTINO

PARCO DI GALCETI FORNACI
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Depositi alluvionali;
 Deposito detritico (rocce sedimentarie);
 Formazioni del Monte Morello (alberese);
 Rocce ignee e metamorfi che (serie ofi oliti);
 Gabbri

Idrografi a di superfi cie
 Corsi d’acqua: Torrente Bardena (alveo artifi cializzato); Rio la Fontana; 
 Laghi: Lago di Solana; Lago di Cerreto; Lago di Sopra

Elementi agroforestali
 Elementi vegetazionali igrofi li lungo i corsi d’acqua

Alberi monumentali censiti: 
 Roverella (via Malcantone);
 Leccio (via di Monteferrato);
 Olmo (Parco di Galceti);
 Roverelle (Parco di Galceti);

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

Aspetti Geomorfologici:
 Cassa di espansione sul fosso Bardena;
 Cave di serpentino;

Elementi agroforestali:
 Terrazzamenti storici;
 Vite maritata;
 Tessere del mosaico agrario storico rimaste invariate per superfi cie;
 Persistenze di copertura dell’uso agricolo (colture legnose, colture stagionali, seminativi arborati)

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: Pieve di S. Pietro a Figline; Convento di Galceti, relativa pertinenza, viali d’ingresso e area a bosco; Ex-Collegio Cicognini, 
relativa pertinenza, viali d’ingresso, contesto agricolo e area a bosco.

 Edifi ci di pregio (art.120 RU): Villa Biagioli, relativa pertinenza, viali d’ingresso, contesto agricolo e area a bosco; Villa Mazzi e relativa pertinenza; Villa Palagetti; Villa 
Benassi; Villa Nocchi-Ristori e relativa pertinenza, viali alberati e contesto agricolo; Fornace località Figline; Villa Scarselli, relativa pertinenza, viali alberati e contesto 
agricolo; Casa colonica in località Natreta; Villa Tintori di Vainella; Villa Massai; Villa Fiorelli, relativa pertinenza, viali alberati e contesto agricolo; Villa Fiorita, relativa 
pertinenza, viali alberati;

 Villa Ciabatti, relativa pertinenza, viali alberati, area a bosco; Casa Ciabatti e relativa pertinenza; Casa Mazzetti e relative pertinenze; Casa Colonica in via Montalese; 
Casa Colonica su via S.Martino per Galceti; Villa Verzoni da Filicaia, relativa pertinenza e contesto agricolo; Casa colonica la Casina, località Torricella; Mausoleo di 
Malaparte.

 Borghi storici: Figline; Santa Lucia
 Città pubblica e le sue pertinenze: Piazza 29 Martiri; Circolo Arci  di Figline
 Elementi ordinatori dello spazio pubblico:

-Santa Lucia: via della Chiesa di Santa Lucia
-Figline: piazza dei Partigiani, via della Chiesa di Figline, parte di via degli Aranci, parte di via Vecchia di Cantagallo

 l sistema del Verde: Parco urbano di Galceti
 Piste ciclabili: parte del tratto Ruggero Balli e Aldo Bini 
 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: Via lungo la Bardena; Via di Galceti; Via di Cantagallo; Via di Vainella; Via di 

Malcantone a Vignole; Via di Cerreto a Solana; Via di Tofalania e di Butia; Via del Boscone; Via della Collina a Cerreto; Via della Fontana; Via di Spazzavento; Via 
delle Sacca; Via delle Lastre

Sistema 1: il Monteferrato
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Ville e nuclei rurali di valore storico 

architettonico e loro pertinenze

Sistema 1: il Monteferrato

1_  Villa  Biagioni
2_  Villa Mazzi
3_  Villa Ristori
4_  Villa Scarselli
5_  Villa Ciabatti
6_  Convento di Galceti
7_  Villa Fiorelli
8_  Casa colonica Ponte alla Dogaia
9_  Casa Ciabatti
10_  Casa Mazzetti
11_  Casa colonica Galcetello
12_  Villa Fiorita
13_  Villa delle Sacca (Ex collegio Cicognini)

14_  Villa Verzoni da Filicaia
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  3

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  4

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  5

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato



Comune di Prato Patrimonio Paesaggistico

24

ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  6

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  6

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  8

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  9

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif 10

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif 11

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif 12

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif 13

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif 14

Sistema 1: il Monteferrato
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 1: il Monteferrato
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.

Sistema 1: il Monteferrato
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Sistema territoriale 2: LA CALVANA
Subsistema territoriale 2a - LA DORSALE

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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SUBSISTEMA TERRITORIALE 2a
LA CALVANA - LA DORSALE
Superfi cie territoriale Sistema 2a 13,4 Kmq
Popolazione residente al 31/05/2011 467   ab
Densità insediativa 34,85  ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 52 della Disciplina di Piano

1  Caratteristiche
L’area collinare sommitale della Calvana è caratterizzata da superfi ci boscate di notevole 
estensione, prati sommitali e di costa utilizzati per il pascolo.
L’area di mezza costa presenta il paesaggio dei coltivi terrazzati con le ville. 
Rappresenta un complesso ecosistema di rilevante valore ambientale e nel contempo di elevata 
vulnerabilità. Le fratture e le cavità carsiche di questi rilievi consentono infatti l’infi ltrazione delle 
acque meteoriche che concorrono ad alimentare il grande serbatoio sotterraneo del Bisenzio.
Una peculiarità di questa area collinare è la presenza di grotte di rilevante interesse 
speleologico.
Il sistema insediativo è costituito da ville, nuclei antichi ed edifi ci rurali storici originariamente 
legati al pascolo e all’utilizzo dei boschi.
Attualmente i nuclei della parte alta della Calvana, dove l’apertura di nuovi sentieri, l’abbandono 
delle pratiche forestali e gli incendi hanno prodotto il degrado dell’ambiente, sono abbandonati 
o sottoutilizzati.
Da segnalare le seguenti aree di notevole importanza sotto l’aspetto della’archeologia del 
paesaggio antropico:
- area di Cavagliano – Sottolano, dove si possono riconoscere la permanenza di testimonianze 
architettoniche ed archeologiche (case torri e resti della chiesa medievale di San Biagio) e 
l’antico borgo di Cavagliano;
- area di Filettole – Lastruccia, dove permangono tumuli di epoca etrusca e tracce di insediamenti 
antichi come muri a secco, opere idrauliche, ecc;
- zona della Casa Rossa, edifi cio testimonianza di un’antica architettura rurale, ambito 
paesaggistico peculiare per la permanenza del modello insediativo costituito da sistemazioni 
agrarie a terrazzo che conservano le tracce di antichi castellieri, oltre a resti di tumuli, acquidocci 
e strutture murarie;
- area di Poggio Castiglioni – Bucaccia, ampia area caratterizzata da coltivi terrazzati, e 
peculiare per la sua panoramicità.

Patrimonio Territoriale (estratto) Tavola ES.1a  

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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AMBITI CARATTERIZZATI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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AMBITI CARATTERIZZATI

Complesso paesaggistico
Gonfi enti - Bisenzio

Reticolo idrografi co del fi ume Bisenzio e 
acque secondarie:
 - Borro Giolica;
 - Rio di Filettole;
 - Borro della Lastruccia;
 - Rio di Carteano;
 - Borro del Quercetino;
 - Rio di Buti

Lago degli Alcali
Elementi vegetazionali igrofi li della piana

Testimonianze architettoniche e/o 
archeologiche:
 - resti etruschi nell’area dell’Interporto 
(vincolo archeologico);
 - resti di età romana nell’Area Scalo 
merci interporto (vincolo archeologico)

Complesso paesaggistico di mezzacosta 

Ville storiche (vincolate);
Edifi ci religiosi storici (vincolati);
Parchi storici e giardini formali;
Tessuto storico dei borghi di Filettole e di Carteano;
Strade vicinali;
Sistemazioni agrarie storiche:
 - vite maritata;
 - terrazzamenti;
 - ciglionamenti;

Superfi ci arboree ed arbustive naturali:
 - boschi di latifoglie e misti;
 - arbusteti di crinale della Calvana;

Tessere del mosaico agrario rimaste invariate per su-
perfi cie dal 1954 ad oggi (colture legnose permanenti, 
colture stagionali, seminativi arborati);
Tessere del mosaico agrario storico rimaste invariate 
per copertura e superfi cie dal 1954 ad oggi
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Borgo Storico - Filettole

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI NATURALI 

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

ELEMENTI ANTROPICI

VILLA RUCELLAI VILLA GHERARDI CHIESA DI CARTEANO VILLA DI SAN LEONARDO AL PALCO

GROTTE AMBITO FLUVIALE DEL  BISENZIO TERRAZZAMENTI A CARTEANO

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale

CRINALE DELLA CALVANA
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Depositi: Deposito fl uvio-residuale; Deposito detritico; Depositi colluviali
 Rocce sedimentarie: Terreno di riporto (in rilevato); Formazione di Monte Morello; Formazione di Sillano
 Doline
 Grotte

Idrografi a di superfi cie
 Reticolo idrografi co del fi ume Bisenzio
 Acque secondarie: Borro Giolica; Rio Di Filettole; Borro Della Lastruccia; Rio Di Carteano; Borro Del Quercetino; Rio Di Buti; Borro di Valdona

Elementi agroforestali
 Elementi vegetazionali igrofi li lungo i corsi d’acqua
 Superfi ci arboree ed arbustive naturali: Arbusteti di crinale della Calvana; Praterie di crinale della Calvana; Boschi di conifere; Boschi di latifoglie e misti; Vincolo boschivo

Alberi monumentali censiti: 
 Roverella in  loc. C.Bastone, 
 Roverella in loc. san Biagio – via delle Torricelle; 
 Sorbo in loc. Borro del Quercetino;

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

 Sistemazioni agrarie tradizionali con persistenza della tessere del mosaico agrario caratterizzate da terrazzamenti con copertura ad olivo.

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: Ex Convento di San Francesco al Palco (Villa San Leonardo al Palco) e pertinenza; Villa Gherardi (Villa La Terrazza) e pertinenza; Villa Morgen e 
pertinenze; Chiesa di San Michele a Canneto; lavatoio di Filettole.

 Edifi ci di pregio (art.120 RU): Villa Rucellai a Canneto e pertinenza; Casa il Castello;  Casa delle Selve di Sopra; Casa delle Selve di Sotto; La Torre; Cavagliano; Casa del Piano; Chiesino 
di Cavagliano; I Bifolchi; La Casa Rossa; Villa Santa Cristina (Villa Leonetti-Benelli) e pertinenza; il Quercetino

 Borghi storici: Filettole
 Testimonianze architettoniche e/o archeologiche: Necropoli etrusca in loc. La Pozza; Tumuli di età etrusca, tracce di insediamenti antichi (strutture murarie di fondazione, muri a secco, 

opere idrauliche, case torri, terrazzamenti, resti di viabiltà, sistemi di muri a secco, canali di drenaggio ipogeo, tratturi,camera nella roccia)
 Piste ciclabili: Piste ciclabili Lungobisenzio; Percorso pedecollinare
 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: Via di Carteano; Via di Filettole; Via del Palco;Via di Valibona; Via di Canneto; Via di Cavagliano
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Ville e nuclei rurali di valore storico 

architettonico e loro pertinenze

1_  Villa  Rucellai a Canneto
2_  Villa il Quercetino
3_  Carteano
4_  Chiesa di San Paolo a Carteano
5_  Villa S.Leonardo al Palco
6_  Villa La Terrazza - Gherardi
7_  Chiesa di Santa Cristina ( Villa Leonetti - Benelli )

8_  Villa Morgen
9_  Villa Santa Cristina
10_  Casa colonica Pizzidimonte

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  3

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  4

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  5

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  6

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  7

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  8

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  9

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif 10

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

Subsistema 2a: la Calvana - la dorsale
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Sistema territoriale 2: LA CALVANA
Subsistema territoriale 2b - IL VERSANTE

Subsistema 2b: la Calvana - il versante
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SUBSISTEMA TERRITORIALE 2b
LA CALVANA - IL VERSANTE
Superfi cie territoriale Sistema 2b 5.7       Kmq
Popolazione residente al 31/05/2011 18.817 ab
Densità insediativa 3.254   ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 52 della Disciplina di Piano

1. Caratteristiche

La fascia pedecollinare nord della Calvana è caratterizzata dal paesaggio delle ville e delle 
coltivazioni e sistemazioni agrarie tradizionali.
L’ambito del Bisenzio, dal punto di vista paesistico, può essere scomposto in due tratti: la parte 
alta che scorre nella valle compresa tra la Calvana e il Monteferrato e il tratto cittadino. Il primo 
tratto è caratterizzato dal paesaggio agricolo tradizionale con coltivazioni terrazzate ad olivo e 
lembi di bosco che scendono dalla Calvana e dal Monteferrato e vegetazione riparia all’interno 
dell’alveo. 
L’ingresso in città vede la contrapposizione di due paesaggi differenti, sulla sponda destra 
troviamo lo sbarramento del Cavalciotto, su quello sinistro la fascia di ville che si articolano 
parallelamente al Bisenzio. Il tratto urbano è confi nato entro alti argini e lungo le sue sponde 
si snodano percorsi ciclo-pedonali e aree a verde attrezzato.
Il quartiere sulla riva sinistra del Bisenzio è uno dei primi insediamenti residenziali realizzati 
all’inizio del ‘900 e si caratterizza per la signorilità degli edifi ci di gusto eclettico e per le frequenti 
citazioni liberty.
Sempre sulla sponda sinistra del Bisenzio è collocato un caratteristico quartiere, sorto 
abusivamente negli anni ‘60/’70 del 900, detto il “Cantiere”.
L’insediamento antico pedecollinare ha perso in parte la sua continuità a seguito della crescita 
della città, della sua infrastrutturazione e dell’abbandono di pratiche colturali legate al bosco. 
In particolare l’insieme delle ville agricole padronali, localizzate lungo la via Firenze, è reso 
discontinuo dall’urbanizzazione recente, quello delle ville pedecollinari del versante sud, dove 
pure si è mantenuto l’assetto delle colture storiche terrazzate è parzialmente compromesso 
dal recente inserimento di edifi cazione sparsa.
L’area dell’Interporto rappresenta una forte infrastrutturazione che si affi anca e convive con 
diverse problematiche con l’area archeologica di Gonfi enti dove sono stati rinvenuti resti 
archeologici etruschi e di età romana.

Subsistema 2b: la Calvana - il versante
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AMBITI CARATTERIZZATI

Subsistema 2b: la Calvana - il versante
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AMBITI CARATTERIZZATI

Complesso paesaggistico 
Gonfi enti - Bisenzio

Reticolo idrografi co del fi ume Bisen-
zio e acque secondarie:
 - Borro Giolica;
 - Rio di Filettole;
 - Borro della Lastruccia;
 - Rio di Carteano;
 - Borro del Quercetino;
 - Rio di Buti

Lago degli Alcali
Elementi vegetazionali igrofi li della 
piana

Testimonianze architettoniche e/o 
archeologiche:
 - resti etruschi nell’area 
dell’interporto (vincolo archeologi-
co);
 - resti di età romana nell’Area Scalo 
merci interporto (vincolo archeo-
logico)

Complesso paesaggistico di mezzacosta 

Ville storiche (vincolate);
Edifi ci religiosi storici (vincolati);
Parchi storici e giardini formali;
Strade vicinali;
sistemazioni agrarie storiche:
 - vite maritata;
 - terrazzamenti;
 - ciglionamenti;

Superfi ci arboree ed arbustive naturali:
 - boschi di latifoglie e misti;
 - arbusteti di crinale della Calvana;

Tessere del mosaico agrario rimaste invariate per su-
perfi cie dal 1954 ad oggi (colture legnose permanenti, 
colture stagionali, seminativi arborati);
Tessere del mosaico agrario storico rimaste invariate 
per copertura e superfi cie dal 1954 ad oggi

Subsistema 2b: la Calvana - il versante
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Contesto urbano di Pregio - Pizzidimonte

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Borgo Storico  La Querce

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Contesto urbano di Pregio - Viale Matteotti
Struttura insediativa presente al 1954

Subsistema 2b: la Calvana - il versante
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI NATURALI 

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

ELEMENTI ANTROPICI

CHIESA E CONVENTO 
DI S. ANNA PONTE MERCATALE PIZZIDIMONTE CEMENTIZIA STAZIONE CENTRALE

LAGO DEGLI ALCALI e FIUME BISENZIO FIUME BISENZIO TERRAZZAMENTI AD OLIVO

Subsistema 2b: la Calvana - il versante
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Depositi fl uvio-residuale e deposito detritico 
 Rocce sedimentarie
 Terreno di riporto (in rilevato)
 PAI – aree a pericolosità elevata e molto elevata 
 Ambito fl uviale del Bisenzio

Idrografi a di superfi cie
 Reticolo idrografi co del fi ume Bisenzio
 Acque secondarie
 Rio di Filettole;      
 Lago degli Alcali

Elementi agroforestali
 Elementi vegetazionali igrofi li lungo i corsi d’acqua

Alberi monumentali censiti: 
 Roverella in loc. San Martino a Gonfi enti;
 Mandorlo in  loc. Villa del Macione (Via di Giolica alta)

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

 Sistemazioni agrarie tradizionali con persistenza delle tessere del mosaico agrario caratterizzate da terrazzamenti con copertura ad olivo
 Gore: tratto di Gora del Castagno (intubata) che serviva il  “Mulino di Bindo fuori Porta fi orentina” (attualmente residenziale); tratto di Gora di 

Mezzana (intubata) che serviva il “Mulino di Santa Gonda all’Ulivo” (attualmente dismesso); tratto di Gora di Mezzana che serviva il Mulino Caciolli 
(attualmente residenziale)

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: Convento dei Cappuccini; Chiesa ed ex Convento di Sant’Anna in Giolica e pertinenza; Ex chiesa di Santa 
Gonda; Cappella di Villa Poggi Banchieri ; Ex Istituto Magnolfi ;  Chiesa di San Martino a Gonfi enti; Chiesino dei Malsani; Chiesa e Convento della Pietà; 
Monumento a Mazzoni (Chilleri); Ponte Mercatale; Tabernacolo del “Podere Murato”

 Edifi ci di pregio (art.120 RU): Villa Assunta (Ex Istituto Celestini) e pertinenza; Villa Romei e pertinenza; Villa Beatrice e pertinenza; Villa Salvi-
Cristiani (Podere Murato); Villa in via XX Settembre; Villa di Mezzo Poggio e pertinenza; Villa Magnolfi  e pertinenza;  Cupolino degli Ori; Villa Clara; 
Villa Valaperti; Villa Banchini; Villa Lemmi; Villa Guarducci; Stazione di Prato e pertinenza; Villa Poggio Banchieri e giardino (Ex Aldobrandini); Villa 
Baciocchi (Il Pino) e pertinenza; Villa Pieri de Peon (Torre Medievale di Poggio Secco); Villa Canovai (Il Casone);  Villa Niccolini; Villa Pier Capponi;  
Villa Bandinelli; 

 Borghi storici: Pizzidimonte; 
 Quartiere “Il Cantiere”
 Quartieri di espansione ottocentesca in via Matteotti
 I capisaldi storici della produzione (PTCP): Ex Cementizia; complesso industriale tra via Marconi e via Ferrucci dismesso; 
 Testimonianze architettoniche e/o archeologiche: Resti etruschi nell’area dell’interporto di Gonfi enti; Resti di età romana nell’ Area Scalo merci 

Interporto; Resti di età romana a Pizzidimonte
 Città pubblica: Circoli ricreativi (circolo Costa Azzurra; circolo I Risorti; circolo La Pietà); Edifi ci pubblici (Teatro e ostello Magnolfi  ; I.T.I.S Tullio Buzzi; 

Interporto; Stadio Lungo Bisenzio; Stazione Centrale e depositi ferroviari presenti al 1954)
 Piste ciclabili: lungo le rive del Bisenzio, pista ciclabile Prato – Vaiano

Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: Via Firenze, Via Mugellese, Via di Gonfi enti, Viale Borgo Valsugana; viale 
Montegrappa; Via Salita dei Cappuccini
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Ville e nuclei rurali di valore storico 

architettonico e loro pertinenze

1_  Villa  Maria Assunta
2_  Villa Romei
3_  Villa Beatrice
4_  Convento dei Cappuccini
5_  Chiesa di Santa Maria della Pietà
6_  Ex Convento e Chiesa di Sant’Anna
7_  Villa Salvi - Cristiani
8_  Villa Sant’Anna in Giolica
9_  Villa di Mezzopoggio o del Macione
10_  Villa Magnolfi 
11_  Villa Poggio Banchieri ( ex Aldobrandini )

12_  Villa Baciocchi Imperiali ( Villa Il Pino )

13_  Villa Pieri de Peon 
14_  Villa Niccolini
15_  Villa Pier Capponi
16_  Villa Bandinelli

Subsistema 2b: la Calvana - il versante
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2
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ELEMENTI INSEDIATIVI
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ELEMENTI INSEDIATIVI
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.

Subsistema 2b: la Calvana - il versante
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Sistema territoriale 3 - IL CENTRO STORICO
Sistema 3: il centro storico
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SISTEMA TERRITORIALE 3
IL CENTRO STORICO
Superfi cie territoriale Sistema 3 0,9       Kmq
Popolazione residente al 31/05/2011 7.621   ab
Densità insediativa 8.467   ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 53 della Disciplina di Piano

1. Caratteristiche

Il nucleo storico di fondazione, racchiuso dalle mura medievali, conserva una 
confi gurazione morfologica riconoscibile e pressoché invariata dal 1830, nonostante 
risulti in parte compromessa da una serie di superfetazioni che nel corso degli anni 
si sono addossate alle mura stesse. Il tessuto del centro storico è caratterizzato da 
una forte densità edilizia e da isolati di dimensioni variabili;  la trama viaria è regolata 
dalla presenza dei due principali assi di fondazione della città: l’asse nord-sud da 
Porta del Serraglio fi no a Porta Santa Trinita e l’asse est-ovest da Piazza San Marco 
all’attuale Porta Pistoiese. Tali assi di attraversamento della città, all’origine della 
matrice insediativa, suddividono il tessuto urbano in quattro quadranti. 
Il quadrante nord-est è caratterizzato dalla presenza della piazza Mercatale, in gran 
parte destinata a parcheggio pubblico e dalla presenza di molteplici attività commerciali 
e servizi di vario genere (negozi, uffi ci, ristoranti, locali). Sono presenti condizioni di 
degrado dal punto di vista ambientale civile e sociale.
Il quadrante sud-est (San Francesco, Santa Chiara, Castello) è caratterizzato dalla 
presenza di emergenze architettoniche signifi cative (basilica di S. Maria delle Carceri, 
chiesa di San Francesco, il Castello dell’Imperatore) e dal popolare quartiere di Santa 
Chiara. La confi gurazione morfologica del quartiere è connotata dalla compresenza 
di due sistemi urbani, quello del tessuto minuto dell’edilizia residenziale e quello ad 
una scala di relazione più ampia costituito dal sistema espositivo del Cassero e dell’ex 
fabbrica Campolmi, recentemente recuperata e trasformata in “Museo del Tessuto” e 
biblioteca comunale. Il quadrante sud-ovest (area ospedaliera, San Domenico, San 
Vincenzo) è caratterizzato da emergenze architettoniche di valore come il Collegio 
Cicognini e gli insediamenti conventuali (San Niccolò, San Domenico, San Vincenzo 
e Santa Caterina) e il Palazzo degli Spedalinghi. Alla confi gurazione originaria degli 
antichi insediamenti conventuali si sono sovrapposti nel tempo una serie di interventi 
di adeguamento funzionale ed ampliamento dell’Ospedale della Misericordia e 
Dolce che hanno generato un’alterazione delle mura medievali e del tessuto storico 
della città.  Il quadrante nord-ovest (Porta al Serraglio e quartiere di San Fabiano) 
è caratterizzato dalle emergenze architettoniche del monastero di San Clemente, 
della chiesa di Sant’Agostino e dalla presenza della Porta Pistoiese, che connette 
direttamente il quartiere ai processi di trasformazione in atto lungo via Pistoiese e nel 
cosiddetto Macrolotto zero.
Il centro storico di Prato presenta un alta concentrazione di funzioni pubbliche insediate 
in molti degli edifi ci più rilevanti dal punto di vista storico e monumentale.

C�NT�O

CANTI���

Patrimonio Insediativo Urbano (estratto) Tavola ES.1B  

Sistema 3: il centro storico



Comune di Prato Patrimonio Paesaggistico

120
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AMBITI CARATTERIZZATI

Nucleo antico

Struttura insediativa presente al 1954
Edifi ci e pertinenze con vincolo monumentale
(Cattedrale di Santo Stefano, Monastero di San Vin-
cenzo e Basilica di Santa Caterina de’Ricci, Palazzo 
del conservatorio di San Niccolò e Chiesa, Palazzo 
Pretorio, Palazzo di Residenza del Comune)
Mura e storiche e bastioni
Tessuto storico di pregio del centro storico
Spazi aperti pubblici vincolati (piazza Mercatale, 
piazza del Duomo, piazza S.Francesco e piazza 
S.Agostino)
Edifi ci e pertinenze ope-legis
I capisaldi storici della produzione, vincolati dal PTC 

Gore tombate di Gello, Grignano e di Castelnuovo

Edifi ci di interesse storico-architettonico con funzione 
pubblica nel centro storico: Campolmi- Museo del 
Tessuto, Teatro Metastasio, Teatro Politeama, 
Castello dell’Imperatore, Istituto Internazionale di sto-
ria economica F.Datini, scuola di musica G.Verdi

Sistema 3: il centro storico

Percorsi della centralità urbana -  via del Serraglio - Istituto 
Cicognini

Percorso della centralità urbana che si snoda da Via del Serraglio proseguendo 
in Via Guizzelmi, Via Muzzi, Via Banchelli fi no alla  polarità del complesso del 
convitto dell’Istituto Cicognini.
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Percorsi della centralità urbana - Stazione 
Porta al Serraglio - Porta S.Trinita

Percorso della centralità urbana che include Via Mag-
nolfi  fi no allla Piazza del Duomo proseguendo per  Via 
Mazzoni e  Piazza del Comune con l’innesto di Via 
Cairoli, per Via Ricasoli con Piazza San Francesco e 
per l’intera Via Santa Trinita fi no a concludersi a Porta 
Santa Trinita

Percorsi della centralità urbana -  Piazza S. Agostino- Piazza 
dell’Ospedale

Percorso della centralità urbana comprensivo dell’intera area attestata su Via della Mise-
ricordia con l’ospedale Misericordia e Dolce, i giardini di Via Sant’ Orsola e il complesso 
dell’Istituto Cicognini.
Il percorso risale su Corso Savonarola includendo il complesso del Conservatorio di San 
Niccolò e Piazza San Domenico da cui si dirama  in Vicolo del Gelsomino e in Via Conve-
nevole da Prato per confl uire in Piazzetta de’ Landi.

Sistema 3: il centro storico
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Percorsi della centralità urbana -  Porta Pistoiese- Piazza San Marco

Percorso della centralità urbana con polarità in Piazza San Marco che si snoda lungo Via Mazzini 
e poi Via Cairoli affi ancate dal Castello dell’Imperatore e dalla Piazza di Santa Maria delle Carc-
eri fi no alla Piazza del Comune per proseguire in Via Guasti con il complesso della Piazza San 
Domenico fi no a concludersi tramite Via San Vincenzo a Porta Pistoiese.

Percorsi della centralità urbana - Piazza Mercatale - Piazza Duomo

Percorso della centralità urbana che include Piazza del Duomo con l’ asse di Via Garibaldi 
fi no a Piazza  Mercatale comprensiva del suo fronte sul fi ume Bisenzio per concludersi 
nell’area di Porta Fiorentina, attualmente P.zza San Marco.
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

PALAZZO INGHIRAMI 

TEATRO METASTASIO

BIBLIOTECA RONCIONIANA PIAZZA SANT’AGOSTINO

BASTIONE DI SAN GIUSTO CASTELLO DELL’IMPERATORE

PIAZZA MERCATALE

Sistema 3: il centro storico

PIAZZA DEL 
COMUNE

PIAZZA SAN FRANCESCO DUOMO PIAZZA SAN NICCOLO’

AREA OSPEDALE

EX LANIFICIO CAMPOLMI
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Come l’intera piana la formazione geologica è costituita da depositi alluvionali recenti, qui caratterizzati dalla presenza del conoide alluvionale 

Alberi monumentali censiti: 
 Magnolia in giardino privato in Via Carbonaia

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

Gore: 
 Gora tubata di San Gello che dalle mappe de CGT in quel tratto era denominata gora Mazzoni serviva 2 mulini: Il mulino dell’Abbeveratoio denominato anche dal 1790 Mulino di S.Domenico 

agli Ammazatoi, trasformato in abitazione probabilmente già dai primi del ‘900 e il Mulino dell’Ospedale della Misericordia denominato anche Molendini de Montepiano oggi non più esistente;
 Gora tubata di Grignano che dalle mappe de CGT in quel tratto era denominata gora Castagnoli serviva 3 mulini: Il Mulino della Propositura alle tre Gore trasformato a metà ‘800 in opifi cio 

idraulico tessile e oggi non più esistente poiché trasformato in edifi cio per civile abitazione e negozi; il Mulino in Santa Chiara dalla seconda metà dell’800 sfruttato per uso industriale dalla 
L.Campolmi & C. ed oggi non più esistente, e il Mulino al Pozzo Nuovo dalla seconda metà dell’800 sfruttato per uso industriale attualmente non più esistente poiché inglobato nelle costruzioni 
antistanti il teatro Metastasio;

 Gora tubata di S.Giorgio che dalle mappe de CGT in quel tratto era denominata gora Ciampolini serviva 2 mulini:  Mulino di Santa Maria Nuova alle tre Gore che nell’800 passa dall’attività 
molitoria a favore della tessile e ad oggi non più esistente e il Mulino Gini alle Tinte che nell’800 passa dall’attività molitoria a favore della tessile, oggi l’opifi cio idraulico risulta trasformato e 
adibito ad uffi ci comunali, rimangono tracce della sua funzione al piano terra del palazzo recentemente restaurato.

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: Chiesa e convento di Sant’Agostino, Casa Bessi, Ex monastero di San Clemente, Monastero di San Vincenzo e Basilica Di Santa Caterina de’ Ricci, 
Palazzo del conservatorio di San Niccolò con giardino storico e la chiesa, Chiesa e convento di San Domenico con chiostro e giardino storico, Palazzo Crocini, Palazzo Comunale, Palazzo Apolloni 
oggi Bini, Palazzo dei Conti Alberti detto l’Aiale, Palazzo Datini, Palazzo Pretorio, Palazzo Monte di Pietà, Palazzo delle scuole, Palazzo Banci-Buonamici, Palazzo della Banca Commerciale 
Italiana, Bastione di San Giusto, Bastione Mediceo di Santa Trinità, Palazzo Salvi-Cristiani, Palazzo del Collegio Nazionale Cicognini, Casa in via Santa Caterina 5, Ex Conservatorio di Santa 
Caterina e teatro, palazzo dell’Ospedale della Misericordia, Palazzo Muzzarelli-Verzoni, palazzo Baldanzi-Palli, palazzo Salvi Cristiani già Buonamici e giardino annesso, edifi cio sede della 
Pubblica Assistenza, Castello dell’Imperatore e fabbricati in zona di rispetto,  chiesa e canonica di Santa Maria delle Carceri, chiesa ed oratorio di Sant’Anna, Cassero medievale, Mura e Porte 
della città,  biblioteca Roncioniana, Palazzo Migliorati, palazzo già Verzoni-Birzocchi ora Cipriani, palazzo Vescovile-complesso di Santo Stefano, cattedrale di Santo Stefano, palazzo Leonetti, sala 
del Politeama pratese con copertura di P.L.Nervi, palazzo Gini-Benassai-Franceschini, Palazzo Lorini-Pittei, torre medievale incorporata nell’immobile Mazzinghi, Palazzo Novellucci, palazzo già 
Iinghirami, palazzo Inghirami poi Faini, tabernacolo via Pugliesi, palazzo dell’Arte della Lana già Vaj, palazzo Franceschini, Teatro Comunale Metastasio, ex chiesa di San Giovanni Gerosolinitano, 
Palazzo Novellucci ora Barocci, oratorio di San Lodovico, lavatoio di Prato centro, Casa del Fascio, chiesa ed oratorio di Sant’Anna; Chiesa Santo Spirito, ex carcere mandamentale, Tabernacoli 
a nicchia (via Nistri, via Santa Trinita, via dell’Aiale, Madonna del Rosario via Savonarola, Vergine con Bambino via San Fabiano, della consolazione piazza San Domenico; piazza San Marco, Via 
del Cantaccio, via Garibaldi, Immacolata Concezione via Guizzelmi, di casa Lorini, via Santa Margherita),  fontana piazza San Niccolò, unità immobiliari addossate alle mura, magazzino via Santa 
Caterina, plesso scolastico Filzi, plesso scolastico Guasti ex diurno, oratorio di San Michele e chiostro della misericordia, chiesa di San Fabiano e seminario, chiesa e monastero di San Clemente, 
oratorio di San Michele e chiostro della Misericordia, monastero di San Vincenzo con giardino storico e basilica di santa Caterina de’  Ricci, chiesa San Pier Forelli, palazzo Martini Valaperti (scuola 
di musica), chiesa e convento di Santa Margherita, chiesa di San Fabiano e seminario, palazzo Manassei, palazzo Pacchiani, chiesa di San Bartolomeo, ex chiesa di San Marco, chiesa di Santa 
Maria del Giglio, Bastione delle Forche, oratorio di San Rocco e Santa Chiara, chiesa di San Francesco con chiostro e suoi annessi, plesso scolastico Villa Charitas, ex opifi cio Campolmi, oratorio 
di Sant’Orsola, ara votiva ai caduti di guerra, Istituto Santa Rita, cantina Comune, Istituto per il sostentamento del Clero via Tintori e via del Serraglio, ex ECA, seminario vescovile, mercatino 
copertoin piazza Lippi, chiesa Santo Spirito, obelisco Garibaldi, monumento “Figura con taglio” di Moore, fontana del Papero, fontana del Bacchino, fontana dei Delfi ni, monumento a Datini di 
Garella, monumento a Mazzoni di Lazzerini, piazza Mercatale, piazza del Duomo, piazza San Francesco, piazza S.Agostino;

 I capisaldi storici della produzione (PTCP): Lucchesi 1, Lucchesi 2, fabbricato in Via Puccetti
 I luoghi della cultura: Campolmi-Museo del Tessuto e Bibilioteca Lazzerini, Teatro Metastasio, Castello dell’Imperatore, Istituto internazionale di storia economica F.Datini, Scuola di musica 

G.Verdi;
 Città pubblica: Circoli: Circolo ricreativo  G. Rossi, via Frascati; Piste ciclabili: lungo le rive del Bisenzio, pista ciclabile Prato – Vaiano; Ospedale “Misericordia e Dolce”,  Cinema Borsi, Teatro 

Politeama, USL n°4 Prato, Biblioteca comunale A. Lazzerini, Cinema Eden, Cinema Excelsior, Cinema Terminale, Teatro Metastasio, Uffi ci amministrativi Comune e Provincia di Prato, 
 ex cinema Cristal, biblioteca Roncioniana, ex sede della Misericordia, Scuola d’arte Leonardo,  Prefettura, Palazzo Pacchiani,  Archivio generale storico del comune.
 Strade presenti al 1954 che costituiscono la maglia urbana del centro storico, fra queste quelle ritenute elemento ordinatore sono in direzione nord-sud: 
 P.zza Sant’Agostino-Via Convenevole-P.zza San Domenico-Corso Savonarola, Via del Serraglio-Guizzelmi-Muzzi-Banchelli, Magnolfi -P.zza del Duomo-Mazzoni-Ricasoli-P.zza San Francesco-

Santa Trinità.
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Complessi di Archeologia 

industriale

1_   Lucchesi 1
2_  Lucchesi 2

Sistema 3: il centro storico
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2
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Sistema territoriale 4: LA CITTA’ CENTRALE
Subsistema territoriale 4a - VIA BOLOGNA VIA STROZZI

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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SUBSISTEMA TERRITORIALE 4a
LA CITTA’ CENTRALE - VIA BOLOGNA VIA STROZZI
Superfi cie territoriale Sistema 4a 0,8       Kmq
Popolazione residente al 31/05/2011 7.603  ab
Densità insediativa 9.503   ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 54 della Disciplina di Piano

1.  Caratteristiche

Il sistema della città centrale è caratterizzato dalle prime espansioni urbane fuori dalla 
cerchia muraria lungo le direttrici storiche di via Pistoiese, via Roma e via Bologna.
Attualmente il tessuto insediativo si presenta altamente eterogeneo, ma sono 
riconoscibili tre aree, individuate come sub–sistemi, che presentano caratteristiche 
peculiari. 
Il Subsistema 4a: “Via Bologna-Via Strozzi” costituisce l’area si sviluppa a nord del 
centro storico ed è caratterizzata dalle presenza di edifi ci di archeologia industriale 
(il Fabbricone, fabbrica Calamai), da piazza Ciardi e dagli edifi ci che la costituiscono, 
dalla presenza del Polo Universitario, dall’asse ferroviario Firenze-Viareggio. In questa 
porzione di territorio il sistema di spazi pubblici si snoda lungo il corso del fi ume 
Bisenzio e nelle aree attigue (piazza Ciardi, Piazza del Mercato, i percorsi ciclabili 
lungo la riva destra del Bisenzio).

CA��I�R�

 Patrimonio Insediativo Urbano (estratto) Tavola ES.1B  

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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AMBITI CARATTERIZZATI

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

PIAZZA CIARDI SEDE UNIVERSITA’ PIAZZA SANT’AGOSTINO

AREA MISTA: 
FORMAZIONE A CUL-DE-
SAC IL BISENZIO

LANIFICIO M. CALAMAI STAZIONE DELSERRAGLIO

IL FABBRICONE

VILLA kOSSLER

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi

AREA MISTA: 
ISOLATO COMPATTO
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Come l’intera piana la formazione geologica è costituita da depositi alluvionali recenti, qui caratterizzati dalla presenza del conoide alluvionale 

Idrografi a di superfi cie
 Reticolo idrografi co del fi ume Bisenzio

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

Aspetti Geomorfologici:
 Gore: Gorone, che da Santa Lucia si ripartisce in tre gore di cui due in questo territorio: Gora di San Giusto che serviva il Mulino A. Bachilloni funzionante 

fi no alla prima metà del ‘900, oggi trasformato in negozio; Gora di Gello, oggi tubata escluso un breve tratto nella zona di Via del Purgatorio, serviva il 
Mulino dello Spedale di Santa Maria Nuova fuori Porta Serraglio oggi non più esistente.

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati: resti del bastione di via Curtatone e via Strozzi, resti del Bastione di via Cavallotti (area del Serraglio) Vasca piazza Ciardi, 
immobile del Seminario Vescovile, sede Università

 Edifi ci di pregio (art.120 RU):  villa Kossler
 Città pubblica e le sue pertinenze: il Fabbricone, piazza Ciardi, polo universitario, Laboratorio del Tempo, 
 Elementi ordinatori dello spazio pubblico: piazza Ciardi, via Bologna, stazione di Porta al Serraglio
 I capisaldi storici della produzione: il Fabbricone, Lanifi cio Valaperti, Lanifi cio A.Mazzini, Lanifi cio Balli, complesso via A. Franchi, Lanifi cio Ciabatti, 

Lanifi cio M.Calamai, 
 Piste ciclabili: Pista ciclabile Gino Bartali
 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: Via Strozzi, Via Ciliani, Via Erbosa, Via Filicaia, Via Rubieri, Via Monnet, 

Via Cavour, Via Curtatone, Via Bologna, Via Battisti e Via Galilei.
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INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE : 
Ville e nuclei rurali di valore storico 

architettonico e loro pertinenze

1_  Villa  Kossler

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Complessi di Archeologia 

industriale

1_   Fabbricone 
2_   Lanifi cio M.Calamai
3_   Lanifi cio Valaperti
4_   Lanifi cio A.Mazzini
5_   Lanifi cio Ciabatti
6_   Lanifi cio Balli
7_   Complesso di Via A. Franchi

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  3

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  4

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  5

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  6

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  7
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.

Subsistema 4a: La città centrale -Via Bologna-Via Strozzi
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Sistema territoriale 4: LA CITTA’ CENTRALE
Subsistema territoriale 4b - BORGONUOVO SANPAOLO

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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SUBSISTEMA TERRITORIALE 4b
LA CITTA’ CENTRALE - BORGONUOVO SAN PAOLO
Superfi cie territoriale Sistema 4b 2,8       Kmq
Popolazione residente al 31/12/2008 17.244 ab
Densità insediativa 6.158   ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 54 della Disciplina di Piano 

1.  Caratteristiche

Il sistema della città centrale è caratterizzato dalle prime espansioni urbane fuori dalla 
cerchia muraria lungo le direttrici storiche di via Pistoiese, via Roma e via Bologna.
Attualmente il tessuto insediativo si presenta altamente eterogeneo, ma sono 
riconoscibili tre aree, individuate come sub–sistemi, che presentano caratteristiche 
peculiari. 
Al subsistema 4b “Borgonuovo-San Paolo” appartiene la porzione di città conosciuta 
come Macrolotto zero, che può essere assunta come emblematica di una modalità 
insediativa specifi ca: essa riassume i caratteri multifunzionali della aree miste, ossia 
la convivenza tra abitazioni, funzioni accessorie e opifi ci, o in genere luoghi della 
produzione tessile tradizionale, in un contesto particolarmente denso. Ciò ha fi nito 
per svolgere un ruolo di accumulatore e acceleratore di scambi e di opportunità, 
diventando così un terreno di coltura per l’immigrazione cinese a Prato. 
Tra gli edifi ci pubblici rilevanti si segnala il cimitero della Misericordia, realizzato nel 
1873 in un’area esterna alla cinta muraria, che nel corso di pochi decenni è stata 
inclusa nell’incalzante espansione edilizia della città. Grazie al vincolo di rispetto il 
cimitero ha impedito l’edifi cazione preservando uno dei pochi varchi non edifi cati nelle 
aree esterne al centro storico.
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Patrimonio Insediativo Urbano (estratto) Tavola ES.1B  

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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AMBITI CARATTERIZZATI

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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Borgo Storico -  Borgonuovo

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Edifi ci di archeologia industriale (da PTCP)
Isolati caratterizzati da mixitè

Area mista -  Borgonuovo San Paolo

Struttura insediativa presente al 1954
Isolati caratterizzati da mixitè conformazione a cul-de-sac e compatta 
I capisaldi storici della produzione, vincolati dal PTC : Lanifi cio Calamai, Fabbrica Forti, Ex 
rifi nizione Arno, edifi ci produttivi in via Filzi, via Rossini, via Donizetti, via Zipoli, 
fabbricati industriali su via Galcianese, 
Mulino delle vedove
Gora di San Giusto che serviva il Mulino delle vedove (tombata)
Tessuto connettivo: Via Filzi, Via Pistoiese
Tessere invariate per superfi cie (nelle vicinanze del Mulino delle vedove)

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

LANIFICIO A & G BENIAMINO FORTI VIA GALCIANESE

PIAZZA SANT’AGOSTINO

VIA GALCIANESE

VIA PISTOIESE

VIA GALCIANESE

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Come l’intera piana la formazione geologica è costituita da depositi alluvionali recenti, qui caratterizzati dalla presenza del conoide 

alluvionale 

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

Aspetti Geomorfologici:
 Gore: Gora di San Giusto che serviva: Mulino A. Bachilloni funzionante fi no alla prima metà del ‘900, oggi trasformato in negozio, Mulino 

della Propositura fuori Porta Pistoiese, oggi in rovina e parzialmente adibito a deposito, Mulino del Maceratoio che ha macinato fi no al 1878 
quando è stato inglobato nella fabbrica Calamai e ad oggi non più esistente, Mulino delle Vedove ancora funzionante ed elettrifi cato; 

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: Unità Immobiliare (annessa Stabilimento Nettezza Urbana), Chiesino di San Paolo (Parrocchia di 
San Paolo)

 Città pubblica e le sue pertinenze: Museo di scienze planetarie
 Elementi ordinatori dello spazio pubblico: parte di via Pistoiese
 I capisaldi storici della produzione: Lanifi cio Soc. Anonima Calamai, Lanifi cio A. & G Beniamino Forti
 Piste ciclabili: Pista ciclabile Via Pigafetta, Pista ciclabile Polo Scolastico - Via Viareggio, Pista ciclabile Fazio Mario, Pista ciclabile Gastone 

Nencini, Pista ciclabile Learco Guerra
 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: nella zona di S. Paolo-Macrolotto 0 le direttrici principali sono: 

la vicinale Via Galcianese, Via S. Paolo,  Via Pistoiese e la storica Via Luti, ViaFilzi. Si attestano ai suddetti tracciati le seguenti strade  : Via 
4 Novembre, Via 9 Agosto,Via Orti del Pero,Via Rota, Via Puccini,Via Tazzoli, Via Borgioli,Via Bonicoli, Via Becagli, Via Tofani,Via Giordano, 
Via Castagnoli, Via Pellico, Via Maroncelli, Via dei Gobbi, Via Rossini, Via Zipoli, Via Donizzetti, Via Palestro, Via Nuti.
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Complessi di Archeologia 

industriale

1_   Lanifi cio A.& G. Beniamino Forti
2_   Lanifi cio  Soc. Anonima Calamai

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.

Subsistema 4b: La città centrale -Borgonuovo san Paolo
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Sistema territoriale 4: LA CITTA’ CENTRALE
Subsistema territoriale 4c - VIA ROMA SOCCORSO

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso
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SUBSISTEMA TERRITORIALE 4C
LA CITTA’ CENTRALE - VIA ROMA SOCCORSO
Superfi cie territoriale Sistema 4c 1,1        Kmq
Popolazione residente al 31/12/2008 11.440 ab
Densità insediativa 10.400 ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 54 della Disciplina di Piano

1.  Caratteristiche

Il sistema della città centrale è caratterizzato dalle prime espansioni urbane fuori dalla 
cerchia muraria lungo le direttrici storiche di via Pistoiese, via Roma e via Bologna.
Attualmente il tessuto insediativo si presenta altamente eterogeneo, ma sono 
riconoscibili tre aree, individuate come sub–sistemi, che presentano caratteristiche 
peculiari.
Il Subsistema 4c: “Via Roma-Soccorso” è la zona del Soccorso costituita dai primi 
insediamenti di edilizia residenziale esterni al centro storico costruiti all’inizio del ‘900 
ai margini della viabilità esistente. Tale edifi cato è caratterizzato da un omogeneità 
compositiva con linee semplici, talvolta ripetitive, e particolare attenzione al decoro 
formale.  A tale edifi cato si sono aggiunti vari interventi di intensifi cazione edilizia a 
destinazione prevalentemente residenziale intorno agli anni ‘60 e ‘70.
Per quanto concerne le testimonianze di archeologia industriale ricordiamo l’area 
degli ex Macelli, nella porzione a sud delle mura urbane, attualmente destinata a 
spazio culturale.
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Patrimonio Insediativo Urbano (estratto) Tavola ES.1B  

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso
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AMBITI CARATTERIZZATI

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso
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Area mista -  Area compresa fra via Ferrucci e la Declassata 

Struttura insediativa presente al 1954
Isolati della mixitè con formazione compatta
Isolato della mixitè con formazione a fasce
Isolati della mixitè con formazione a cul-de-sac
Edifi ci di archeologia industriale: capannoni con copertura a volta in Via Pisa-
no, edifi cio “PAM” in Via Ferrucci, fabbrica Sanesi, complesso di edifi ci indus-
triali tra Via G. Meoni e Via E. Boni, capannoni artigianali in Via A. Zarini-Via E. 
Goggi Marcovaldi, capannoni in Via del Romito, Ex Deposito Teatro Comunale 
di Firenze 

Gora del Castagno o del Lonco, tubata nel tratto tra via Fra A. Zarini e l’area 
del parco delle fonti, a cielo aperto nell’area agricola interclusa detta Parco 
delle Fonti e all’interno del complesso produttivo Carbonizzo il Castagno situ-
ato tra via Baccio del Bianco e la declassata; serviva in questo ambito il molino 
della Morte, oggi non più esistente, il Molino delle Gualchiere o Molino del 
Castagno, trasformato in deposito, attualmente ad uso residenziale

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

CHIESA DI SANTA MARIA DEL 
SOCCORSO CANTIERI CULTURALI EX MACELLI EX LANIFICIO CANOVAI

LANIFICIO MICHELAGNOLI

VIA ROMA

VEDUTA AEREA

EX DEPOSITO TEATRO COMUNALE

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso

CANTIERI CULTURALI EX MACELLI

LE MURA DALL’ESTERNO
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Come l’intera piana la formazione geologica è costituita da depositi alluvionali recenti, qui caratterizzati dalla presenza del conoide alluvionale 

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

Aspetti Geomorfologici:
 Gore: Gora di Gello, oggi tubata escluso un breve tratto nella zona di Via del Purgatorio, Mulino delle Cannelle attualmente inglobato nel complesso industriale della ditta Chiostri 

ed  i cui locali sono in parte abbandonati ed in parte adibiti a deposito di materiale tessile; Gora di Grignano, in oggi tubata.

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: Spazio Culturale (Ex Nuovo Centro Carni), Ex Macelli Pubblici, Magazzino in piazza dei Macelli, Chiesa di Santa Maria del Soccorso, Casa 
di Riposo (Ex I.P.A.B.) in via Roma, Villa Salvi-Cristiani.

 Città pubblica e le sue pertinenze: Cantieri Culturali Ex-macelli, scuola elementare Collodi, Istituto geofi sico.
 Elementi ordinatori dello spazio pubblico: parte di via Roma, parte di via Giuseppe Valentini
 I capisaldi storici della produzione: Ex-Macelli, Ex Lanifi cio Canovai, Ex Deposito Teatro Comunale di Firenze
 Piste ciclabili: Pista ciclabile Learco Guerra
 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: Via dell’Abbaco, Via del Purgatorio, Via Roma, Via Lazzerini, Via Arcangeli, Via Del Romito, Via 

Valentini, Via Pomeria, Via Carradori, Via Livi, Via Zarini, Via M. Roncioni, Via T. Da Prato, Via Tommaseo, Via Livorno, Viale Leonardo da Vinci.
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Complessi di Archeologia 

industriale

1_   Cantieri culturali Ex Macelli
2_   Ex Lanifi cio Canovai
3_   Ex Deposito Teatro Comunale di Firenze

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso
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OBIETTIVI DEL SISTEMA  
art. 80 della Disciplina di Piano

Subsistema 4c: La città centrale - Via Roma-Soccorso

P.I.T.  Obiettivi di qualità  paesaggistica
Ambito n.7 – Prato e Val di Bisenzio

Obiettivi e azioni del Piano Strutturale
Implementazione degli obiettivi del PIT

All’interno delle più generali strategie di recupero e rifunzionalizzazione della città le linee di intervento ipotizzabili per i Subsistemi  4a, 4b, 4c assumono un 
carattere emblematico. La presenza di alcuni esempi di  archeologia industriale e di isolati saturi quasi al 100%, che mantengono i caratteri della città fabbrica pur 
avendo perso la loro funzione originaria, impongono come obiettivo primario la valorizzazione e la rigenerazione di molti quartieri tramite progetti di trasformazione 
urbanistica che dovranno tendere a perseguire i seguenti obiettivi: 

 Riduzione della densità edilizia al fi ne di ricavare standard adeguati e spazi pubblici o di uso pubblico
 Mantenimento e la riabilitazione funzionale di parte del tessuto industriale di interesse storico architettonico, tipologico e contestuale, quale espressione 

del carattere della parte di città
 Inserimento di attività alte della fi liera tessile-confezione-moda, soprattutto quelle legate a formazione, progettazione, terziario, ricerca, fi nanza, 

coordinamento, promozione, distribuzione, etc
 Realizzazione di una molteplicità di forme residenziali fra cui residenze-atelier per giovani, residenze studentesche, etc. diversifi cando le componenti 

sociali con quote signifi cative di edilizia residenziale sociale soprattutto in locazione
 Miglioramento della mobilità pubblica urbana
 Creazione di percorsi ciclopedonali scoperti o coperti di connessione, che diano accesso alle piccole piazze che si determinano per effetto del diradamento 

e su cui si affacciano parte dei servizi pubblici e degli esercizi commerciali
 Completamento e miglioramento della rete ciclabile e la sua connessione con la rete principale

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Assicurare il mantenimento della riconoscibilità dell’impianto urbanistico 
per i paesaggi urbani, in particolare per quello defi nito mixitè del centro di 
Prato

 Mantenimento delle condizioni del valore documentario e percettivo godibile 
lungo le principali direttrici viarie e ripristino della percorribilità pedonale 
storica

 Salvaguardia della viabilità minore a carattere pubblico, ripristino dei percorsi 
“slow” da Montepiano all’Arno

Gli obbiettivi specifi ci del sub-sistema 4c sono: 

Per il quartiere del Soccorso risulta di fondamentale importanza alleggerire l’impatto del Viale Leonardo da Vinci ( la Declassata) che porterà a nuove opportunità 
di riqualifi cazione urbana e alla realizzazione di connessioni locali anche per l’attraversamento nord-sud. Tali obiettivi potranno essere attuati tramite:

 l’alleggerimento dell’impatto del traffi co del viale Leonardo da Vinci (Declassata) soprattutto nel tratto tra via C. Marx e via P. Nenni per permettere la 
riconnessione spaziale e funzionale del territorio in direzione nord-sud e per il ritrovamento nel quartiere Soccorso di nuovi spazi verdi;

 riutilizzazione a funzioni miste residenziali, terziarie e di servizio del tessuto produttivo minore, ormai decontestualizzato e con presenza di attività 
incompatibili con il contesto attuale;

 recupero dell’area attualmente inutilizzata dell’ex Ambrosiana per trovare una risposta alle esigenze di nuovi spazi pubblici verdi e di incontro sociale;
 la creazione di percorsi ciclopedonali di connessione  est-ovest.

Invarianza storico – insediativa:

 Art. 9   - Beni monumentali e archeologici soggetti a vincolo di tutela 
 Art. 11 - Patrimonio edilizio presente al 1954
 Art. 12 - Elementi ordinatori dello spazio pubblico - tessuto connettivo
 Art. 13 - Complessi di archeologia industriale 
 Art. 14 - Complessi produttivi di valore tipologico
 Art. 15 - Tracciati viari presenti al 1954
 Art. 19 - Sedi e attività culturali artistiche e sociali
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Sistema territoriale 5 - I BORGHI
Sistema 5: i borghi
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SUBSISTEMA TERRITORIALE 5
I BORGHI
Superfi cie territoriale Sistema 5 15,1     Kmq
Popolazione residente al 31/05/2011 68.257 ab
Densità insediativa 4.520   ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 55 della Disciplina di Piano

1.  Caratteristiche

Il sistema dei borghi interessa una vasta area a nord ovest del centro storico di 
Prato caratterizzata dalla presenza di numerosi “borghi storici” sviluppati lungo i 
tracciati viari fondativi (via Bologna, via Pistoiese, via di Casale, via Galcianese-via 
Visiana). 
I nuclei dei borghi sono nati come satelliti della città centrale ed ognuno è dotato 
di identità riconoscibile e specifi ca data dalla presenza della chiesa, della piazza e 
spesso del circolo sociale. I principali borghi sono Coiano, Maliseti, Viaccia, Narnali, 
Borgonuovo, Galciana, Capezzana, Vergaio, Casale, Tobbiana e San Giusto, molti 
dei quali caratterizzati, nelle loro aree di espansione,  dalla presenza di piani di 
edilizia economica popolare tra cui il “villaggio Gescal” progettato dall’arch. L. 
Quaroni, molto signifi cativo dal punto di vista storico-architettonico ed urbanistico. 
Il sistema è attraversato in senso est-ovest dall’asse della Declassata che, oltre 
ad ospitare lungo il suo percorso importanti funzioni commerciali e direzionali, 
distribuisce il traffi co veicolare di accesso ai borghi.

Patrimonio Insediativo Urbano (estratto) Tavola ES.1B  

Sistema 5: I Borghi
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AMBITI CARATTERIZZATI

Sistema 5: I Borghi
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AMBITI CARATTERIZZATI

Complesso paesaggistico 
Gonfi enti - Bisenzio

Reticolo idrografi co del fi ume Bisen-
zio e acque secondarie:
 - Borro Giolica;
 - Rio di Filettole;
 - Borro della Lastruccia;
 - Rio di Carteano;
 - Borro del Quercetino;
 - Rio di Buti

Lago degli Alcali
Elementi vegetazionali igrofi li della 
piana

Testimonianze architettoniche e/o 
archeologiche:
 - resti etruschi nell’area 
dell’interporto (vincolo archeologi-
co);
 - resti di età romana nell’Area Scalo 
merci interporto (vincolo archeo-
logico)

Sistema 5: I Borghi
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Contesto Urbano di pregio - Villaggio Gescal

Sorto negli anni ’60 del XX sec, costituisce un esempio di complesso 
residenziale integrato di tipo pubblico. Il villaggio, progettato da Quaroni, 
si sviluppa intorno a 7 grandi moduli quadrati derivanti dall’assemblaggio 
di tipi costruttivi elementari a formare vaste corti centrali ad uso collettivo, 
il tutto collegato da un sistema aperto a comune con spazi a verde pub-
blico e servizi.
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Borgo Storico  Casale

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Borgo Storico  Capezzana

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Borgo Storico  Santa Lucia

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Sistema 5: I Borghi
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Borgo Storico  Viaccia
Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Borgo Storico  Coiano

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Edifi ci di archeologia industriale (da 
PTCP)
Isolati caratterizzati da mixitè
Gora del Gorone in parte tombata ed in 
parte a cielo aperto
Villa Niccolini con pertinenza paesaggis-
tica con giardino storico e viale alberato
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Borgo Storico  Maliseti

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Borgo Storico  Vergaio

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Borgo Storico  Tobbiana

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Sistema 5: I Borghi
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Borgo Storico  San Giusto

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Edifi ci di archeologia industriale (da PTCP)
Isolati caratterizzati da mixitè
Giardino pubblico
Chiesa di San Giusto
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Borgo Storico Galciana

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

Sistema 5: I Borghi
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Borgo Storico  Narnali

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Isolati caratterizzati da mixitè
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI NATURALI 

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

ELEMENTI ANTROPICI

LANIFICIO AFFORTUNATI LANIFICIO RICCIERI SAN BIAGIO A CASALE SAN MARTINO A COIANO

ALBERI MONUMENTALI VITE MARITATA TRATTO DEL GORONE A CIELO APERTO AREE AGRICOLE DI PREGIO

S.MARIA ASSUNTA  A NARNALI

SAN SILVESTRO A TOBBIANA

Sistema 5: I Borghi

VEGETAZIONE IGROFILA

SAN MARTINO A VERGAIO BISENZIO VIALE GALILEI IL BISENZIOGALCETELLO

VILLAGGIO GESCAL
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Depositi alluvionali attuali, recenti, terrazzati, depositi colluviali

Idrografi a di superfi cie
 Reticolo idrografi co del fi ume Bisenzio: Idrografi a di superfi cie; Reticolo idrografi co del fi ume Bisenzio
 Acque secondarie: fosso Dogaia,Torrente Bagnolo,Fosso della Vella, Fosso del Ficarello

Elementi agroforestali
 Elementi vegetazionali igrofi li lungo i corsi d’acqua

Alberi monumentali censiti: 
 Pioppo Bianco Viale Galilei
 Pino domestico via di Coiano,
 Roverella via della Solidarietà

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

 Gore: Tratto di Gorone (in parte tubata in parte a cielo aperto) che serviva i molini: della Strisciola a S. Lucia, Naldini a Coiano “Ex parte Occidentis”, Naldini a Coiano “Ex parte Orientis”, 
Naldini a San Martino attualmente dismesso, Geppi in villa nuova a San Martino attualmente dismesso, Naldini alla crocchia attualmente adibito ad edifi cio commerciale ; tratto di Gora di 
San Giusto (tubata) che serviva i molini: di Reggiana attualmente residenziale, dei Cavalieri a San Giusto attualmente dismesso, del Pero attualmente trasformato in residenza;  tratto di 
Gora di Gello (tubata) che serviva  il molino Corsi in via Cava.

 Sistemazioni agrarie tradizionali: vite maritata dietro via di San Giusto
 Aree agricole con permanenza di seminativi arborati
 Aree agricole di pregio: ambiti caratterizzati da assetti agricoli invariati dal 1954
 Aree agricole con permanenza di  colture stagionali
 Pescaia ed impianto di presa del Cavalciotto

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: casa colonica via della Chiesa  di Capezzana e pertinenze, lavatoio di Vergaio e pertinenze, Chiesa di San Giusto in Piazzanese e  canonica con 
pertinenze, antica chiesa di San Bartolomeo e pertinenze, Chiesa di Coiano, Chiesino di San Martino (Coiano), Chiesa di Chiesanuova, Chiesa di Santa Maria a Narnali, Chiesa di San Pietro 
a Galciana, Chiesa di Santa Maria a Capezzana, Chiesino di San Paolo, edifi cio colonico in via Sotto l’Organo , Chiesa di San Martino a Vergaio, tabernacolo Via Cava, Chiesa di San Silvestro 
a Tobbiana, Chiesa di San Biagio a Casale

 Edifi ci di pregio (art.120 RU): Casa tempestini,  Villa Naldini Niccolini, Villa Soldi, Villa Carlesi, Casa colonica via Chiti,  Casa colonica e annesso via Chiti viale Nam Dinh, Casa colonica via 
Becherini, Torre medievale via Isidoro del Lungo, Villa Guasti, Villa Organi, Casa Querci, Casa colonica Via San Giusto, Casa colonica via Piazzanese,  Casa colonica via del Purgatorio,  

 Borghi storici: Coiano, Maliseti, Galciana, Vergaio, Tobbiana, Casale, Narnali, San Giusto, Capezzana, Viaccia
 I capisaldi storici della produzione (PTCP): Lanifi cio Affortunati, Lanifi cio Abatoni, Lanifi cio Riccieri, Lanifi cio Targetti Mazzini, Lanifi cio Vannucchi-Bemporad, Fabbrica Aiazzi-Biagioli, impianto 

del Cavalciotto, edifi cio industriale in via  Marradi, edifi cio industriale in via Ippolito Nievo, edifi cio industriale in via Bologna, edifi ci industriali tra via Pistoiese, via del Campaccio e via 
dell’Alberaccio  edifi cio industriale in via Traversa Pistoiese, edifi cio industriale in via dei Palli, edifi cio industriale in via Galcianese, edifi cio industriale in via Arezzo, edifi cio industriale in via 
di Stradellino, edifi cio industriale in via di Pontalto, edifi cio industriale in via Gora del pero, edifi cio industriale in via Cava

 Elementi ordinatori dello spazio pubblico 
- Coiano: tratto di via Bologna;
- Santa Lucia: via A.Poli;
- Viaccia: tratto di via Pistoiese, tratto di via Viaccia a Narnali; 
- Maliseti: tratto di via Montalese; 
- Galciana: via A.Costa, via G.Pieraccioli, piazza Vannucci, piazza della Chiesa di Galciana; 
- Vergaio: tratto di via di Vergaio; 
- Tobbiana: tratto di via per Iolo, tratto di via Traversa Pistoiese; 
- Casale: via Borgo di Casale; 
- Narnali: tratto di via Pistoiese, via Cernaia, piazza G.Borsi;
- Villaggio Gescal: via delle Gardene; 
- San Giusto: via di San Giusto, Piazza R.Gelli, via della Rimembranza; 
- Capezzana: tratto di via della Chiesa, tratto via Sotto l’Organo; 

 Città pubblica: Circolo MCL “I Ciliani”, circolo ARCI “Favini”, circolo ARCI “Quinto Martini”, circolo ARCI “La libertà”, circolo ARCI “Del Poeta”, sede circoscrizione ovest, biblioteca comunale 
decentrata, circolo ARCI, “R.degli innocenti”, circolo MCL di Vergaio

 Piste ciclabili: Giulio Bresci, Alfredo Binda, Polo scolastico - via Viareggio,Gastone Nencini, Ruggero Balli, Gino Bartali
 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: Via di Cantagallo, Via di Coiano,  Via Bologna, Via Montalese, Via Pistoiese, Via Visiana, Via Matteo degli 

Organi
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Ville e nuclei rurali di valore storico 

architettonico e loro pertinenze

1_  Casa colonica viale Galilei
2_  Villa Naldini-Niccolini
3_  Casa Tempestini
4_  Villa Soldi
5_  Villa Carlesi
6_  Casa colonica San Giusto
7_  Mulino dei Cavalieri
8_  Pieve di San Giusto in Piazzanese
9_  Casa colonica 
10_  Casa colonica in via Piazzanese

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  3

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  4

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  5
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  6

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  7

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  8

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  9

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif 10

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 5: I Borghi
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Complessi di Archeologia 

industriale

1_   Lanifi cio Riccieri
2_   Lanifi cio Affortunati
3_   Vannucchi - Bemporad
4_   Mazzini 1
5_   Lanifi cio Targetti
6_ Fabbrica Aiazzi - Biagioli
7_Il Gorone e la Presa del Cavalcotto

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  3

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  4

Sistema 5: I Borghi



Comune di Prato Patrimonio Paesaggistico

199

ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  5

Sistema 5: I Borghi
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  6
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  7
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  7
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.

Sistema 5: I Borghi
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Sistema territoriale 6 - LA CITTA’ IN AGGIUNTA
Sistema 6: la città in aggiunta 
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SISTEMA TERRITORIALE 6
LA CITTA’ IN AGGIUNTA
Superfi cie territoriale Sistema 6 7,8        Kmq
Popolazione residente al 31/12/2008 37.379  ab
Densità insediativa 4.792    ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 56 della Disciplina di Piano

1. Caratteristiche

Il sistema comprende la parte a sud-est della città densa, nata per la maggior parte dopo i 
primi programmi di ampliamento del XX secolo, in particolare la parte urbanizzata lungo la 
Via Roma fi no al borgo delle Fontanelle , la zona delle Badie sopra all’autostrada A11, e la 
zona di Via Valentini e di Mezzana a sud del Viale Montegrappa.
Il sistema è caratterizzato dalla presenza dei nuclei antichi di Mezzana, Grignano e Cafaggio, 
dove sono tuttora riconoscibili l’impianto morfologico del tessuto storico dei borghi e il 
consolidamento dell’edilizia storica al 1954, anche se circondati da espansioni residenziali 
preordinate e, nel caso del borgo di Cafaggio, anche da piccole lottizzazioni di carattere per 
lo più artigianale.
Le aree tra la Via Valentini, Via Ferrucci e Via Zarini, sviluppate dopo gli anni 30 secondo 
le logiche insediative delle grandi fabbriche (vicinanza alle gore e disponibilità di grandi 
lotti liberi), sono tuttora caratterizzate dalla commistione di tipologie insediative che vedono 
convivere grandi insediamenti industriali (si segnala la presenza di diversi esempi di 
archeologia industriale e di mixité) ed insediamenti residenziali con tipologie a schiera o 
piccole palazzine nate grazie a decisioni autonome e decentrate volte soprattutto a sfruttare 
gli spazi liberi di territorio adiacenti alla viabilità principale.
Un’area caratteristica del sistema è il vuoto urbano del Parco delle Fonti e dell’area Banci, 
destinati a divenire rispettivamente polo multifunzionale e parco urbano, in posizione 
strategica rispetto all’area del viale della Repubblica e via Valentini, dove sono collocati altri 
servizi ed attrezzature di livello territoriale (museo L. Pecci, Questura, Tribunale, servizi del 
terziario avanzato, strutture ricettive).
Le aree prevalentemente residenziali (Mezzana, Le Badie, Fontanelle) sono “isole” nate da 
piani preordinati dopo gli anni ’50 di iniziativa sia pubblica che privata.
Importante segnalare la presenza nel sistema del Parco della Pace, nato come Ippodromo e 
successivamente ampliato con aree verdi attrezzate ed impianti sportivi, oggi polo attrattore 
per lo svago ed il tempo libero.
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Sistema 6: la città in aggiunta 
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AMBITI CARATTERIZZATI

Sistema 6: la città in aggiunta 
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AMBITI CARATTERIZZATI

Area mista: Area compresa tra via Ferrucci e la Declassata

Struttura insediativa presente al 1954
Isolati della mixitè con formazione compatta
Isolati della mixitè con formazione a fasce
Isolati della mixitè con formazione a cul-de-sac
Edifi ci di archeologia industriale e di valore tipologico: 
capannoni con copertura a volta in Via Pisano, fabbrica Sanesi, complesso 
di edifi ci industriali tra via G. Meoni e Via E. Boni, capannoni artigianali in 
Via A.Zarini-Via E. Goggi Marcovaldi, capannoni in Via del Romito, Ex De-
posito Teatro Comunale di Firenze;
Gora del Castagno e del Lonco, tubata nel tratto tra via Fra A. Zarini e 
l’area delle fonti, a cielo aperto nell’area agricola interclusa delle fonti nei 
perssi del tribunale e all’interno del complesso produttivo Carbonizzo il 
Castagno situato tra Via Baccio del Bianco e la Declassata; serviva in 
questo ambito il Molino delle Gualchiere o Molino del Castagno, trasfor-
mato in deposito, attualmente ad uso residenziale.

VI
A

G
I�

SE
PP

E
VA

LE
�T

I�
I

LE��ARD�

PR
RS�

CIMITER�

MEZZA�A

Borgo Storico  Mezzana

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Chiesa di San Pietro a Mezzana
Tratto della gora di Mezzana (tombata)
Isolato della mixitè con formazione a cul-de-sac
Tessere del mosaico agrario storico rimaste invariate per 
superfi cie dal 1954 ad oggi
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Borgo Storico  Cafaggio e Santa Maria a Cafaggio

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Villa Inghirami e giardino di pertinenza
Chiesa di Santa Maria a Cafaggiio
Lavatoio di Cafaggio

Borgo Storico  Grignano

Struttura insediativa presente al 1954 
Tessuto storico dei borghi
Tessuto connettivo (via Roma)
Chiesa di San Pietro di Grignano
Tratto della gora di Grignano (tombata) che serviva il  Molino 
delle Colombe ed il Molino Borgioli
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Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI NATURALI 

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

ELEMENTI ANTROPICI

SANTA  MARIA A CAFAGGIO PARCO DELLA PACE CHIESA DI SAN PIETRO DI GRIGNANO VILLA INGHIRAMI MUSEO PECCI

ALBERI MONUMENTALI

Sistema 6: la città in aggiunta 

EX-MULINO IN VIA DI GELLO EX-MULINO AI CONFINI GORA DEL CASTAGNO EMISSARIO DEL DEPURATORE



Comune di Prato Patrimonio Paesaggistico

210 Sistema 6: la città in aggiunta 

Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Depositi fl uviali

Alberi monumentali censiti: 
 Roverella (situato all’angolo tra via Migliore di Cino e via Berlinguer);
 Farnia (viale Leonardo Da Vinci, area Banci).

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

 Gore:Gora di mezzana (tubata) che serviva il mulino degli Albizi a Mezzana trasformato in deposito e attualmente demolito e il Mulino ai Confi ni attualmente 
dismesso; Gora del Castagno o del Lonco, tubata nel tratto urbano a partire da via Fra Bartolomeo, a cielo aperto nell’area agricola interclusa vicino al tribunale 
detta parco delle fonti e all’interno di un insediamento industriale situato tra via Baccio del Bianco e la declassata, serviva il Molino della Badia di Vaiano fuori 
Porta Fiorentina, oggi non più esistente, Il molino della Morte, oggi non più esistente, il Molino delle Gualchiere o molino del castagno, trasformato in deposito, 
attualmente uso residenziale, il Molino delle Ripalte trasformato in lavorazione di materie prime, attualmente residenza (probabile sostituzione edilizia) Gora di 
Grignano (tombata per tutto il tratto) che serviva il mulino della romita, oggi demolito, il molino delle colombe, oggi adibito a deposito, il molino borgioli, oggi adibito 
a deposito e residenza, il molino del palasaccio oggi dismesso.

 Emissario del depuratore di Baciacavallo
 Elementi agroforestali: Aree agricole con permanenza di colture stagionali e di seminativi arborati.

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci vincolati ope legis da decreto:Chiesa di San Pietro a Mezzana; Chiesino a Fontanelle; Chiesa di Santa Maria a Cafaggio; Chiesa di San Pietro di Grignano; 
Chiesa di Sant’Andrea a Tontoli; Villa Martini; Lavatoio delle Fontanelle; Casa con Tabernacolo del XV sec. sulla facciata in località Grignano; Villa Cipriani e 
oratorio annesso; Villa Borsini e giardino; Lavatoio di Mezzana.

 Edifi ci di pregio (art.120 RU): Villa Inghirami; complesso edilizio le Badie; Cappella Madonna dell’Ulivo e Casa XV sec.; antica casa rurale in Via Zarini; il 
Cafaggio.

 Borghi storici: Cafaggio; Grignano; Mezzana; Santa Maria a Cafaggio.
 Parchi storici e giardini formali: giardino di Villa Inghirami
 Capisaldi storici della produzione (PTCP): Fabbrica Sanesi in disuso, in formazione tipologica di mixitè “isolato compatto”; edifi cio sede del supermercato PAM; 

edifi ci produttivi in via Giovanni Pisano; edifi ci produttivi in via Adriano Zarini in esercizio, in  formazione tipologica di mixitè “isolato compatto” ; area depositi CAP 
tra via Adriano Zarini e via Giuseppe Meoni; complesso produttivo in via Giovanni Bettini  in esercizio, in formazione tipologica di mixitè “isolato compatto”; Lanifi cio 
Biagioli in esercizio; Lanifi cio Banci dismesso. 

 Tipologia della aree di mixite: isolato compatto, isolato cul de sac, isolato a fasce, isolato a bassa densità.
 Città pubblica: Circoli ricreativi (Circolo 1 maggio; circolo Cherubini; circolo Cafaggio; circolo Le Fontanelle; circolo Ballerini); Edifi ci pubblici (Museo di arte 

contemporanea Luigi Pecci e biblioteca); Spazi pubblici (Parco della pace)
 Elementi ordinatori dello spazio pubblico: 

- Grignano: parte di via Roma;
- Cafaggio: parte di via Roma;
- Santa Maria a Cafaggio: parte di via del Ferro, piazza M.Olmi, via dei caduti nei Lagher;
- Mezzana: via dell’Agio, piazza della Chiesa di Mezzana;
- parte di via Ardengo;
- parte di Viale della Repubblica

 Interventi Peep: in loc. Mezzana, lungo via Armando Meoni loc. Le Badie; lungo via dei Casini loc. Grignano
 Lottizzazioni industriali ad est ed ovest di Cafaggio
 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: Viale Montegrappa, Via Valentini, Via del Ferro, Via Ferrucci,  Via Zarini, Via delle 

Fonti, Via Fiorentina, Via Roma, Via Cava, Via del Purgatorio, Viale Leonardo da Vinci, Via del Ferro.
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Ville e nuclei rurali di valore storico 

architettonico e loro pertinenze

1_  Podere dell’Ulivo
2_  Podere della Propositura 
3_  Villa Martini
4_  Villa Cipriani
5_  Villa Inghirami
6_  Il Palasaccio

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  2

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  3

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  4

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  5

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  6

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 6: la città in aggiunta 
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.

Sistema 6: la città in aggiunta 
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Sistema territoriale 7 - I MACROLOTTI
Sistema 7: i macrolotti
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SUBSISTEMA TERRITORIALE 7
I MACROLOTTI
Superfi cie territoriale Sistema 7 6,2       Kmq
Popolazione residente al 31/05/2011 2.226  ab
Densità insediativa 359      ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 57 della Disciplina di Piano

1  Caratteristiche

Il sistema dei macrolotti (Macrolotto 1 e Macrolotto 2 uniti dall’asse delle industrie) si 
presenta come il cuore produttivo della città di Prato che nel tempo ha saputo accogliere 
le esigenze di espansione delle grandi attività industriali. Nati negli anni cinquanta, 
come spazi per accogliere la delocalizzazione delle attività produttive posizionate 
al centro della città, hanno raggiunto una notevole estensione, che ha modifi cato 
in modo notevole l’assetto dell’intero territorio comunale. L’acquedotto industriale 
a servizio delle attività produttive, nato per limitare il consumo di acqua prelevata 
direttamente dalle falde sotterranee, e la costruzione di sistemi per la raccolta delle 
acque meteoriche hanno permesso di mitigare, anche se in modo parziale, l’elevato 
impatto ambientale dell’attività produttiva. 
Il sistema dei macrolotti, contraddistinto da una presenza massiccia dell’attività 
produttiva tessile, ha visto nascere, negli anni recenti, nuove attività, come quella del 
pronto moda, affi ancato dai relativi punti di vendita all’ingrosso.
Il paesaggio urbano ha sostituito completamente gli elementi rurali presenti prima 
della realizzazione dell’assetto infrastrutturale della zona, lasciando come segni 
soltanto alcune zone del vecchio mosaico agrario, alcune colture legnose permanenti 
affi ancate da piccoli spazi adibiti a seminativo arborato e piccole superfi ci dedicate ai 
vigneti. Patrimonio Territoriale (estratto) Tavola ES.1a    

Sistema 7: i macrolotti
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AMBITI CARATTERIZZATI

Sistema 7: i macrolotti
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

MACROLOTTO 1 PRONTO MODA CINESE VIGILI DEL FUOCO

Sistema 7: i macrolotti

CASA COLONICA E PERTINENZA MACROLOTTO 1 TIRO CON L’ARCO AUTOSTRADA MACROLOTTO 2 IN COSTRUZIONE

VEDUTA AEREA
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Come l’intera piana la formazione geologica è costituita da depositi alluvionali recenti, qui caratterizzati dalla presenza del conoide alluvionale e da una probabile linea di 

faglia
Idrografi a di superfi cie

 Acque secondarie: il macrolotto 2 è delimitato a est dal Torrente Vingone che segna anche il confi ne con il Comune di Campi Bisenzio

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

 Gore: 
- Macrolotto 1: Gora di San Giusto, Gora di Gello (dalle mappe de CGT la gora serviva  il mulino del Molinuzzo, oggi demilito). Entrambe le gore sono tombate
- Macrolotto 2: in località Paperino Gora del Castagno tombata,  in quel tratto era denominata gora di Castelnuovo (dalle mappe de CGT la gora serviva il mulino 
del Ferro, oggi trasformato in  Pescaia ed impianto di presa del Cavalciotto stireria, il toponimo del mulino indica la posizione del manufatto all’incrocio fra la Gora 
del Castagno e l’asse storico via del Ferro)

 Aree residuale coltivate e intercluse agricole: seminativi, seminativi con prati arborati ad olivo
 Mosaico agrario, permanenza della coltura: colture legnose permanenti, colture stagionali, seminativi arborati

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: Casa colonica via Pollative
 Edifi ci di pregio (art.120 RU):  Torre in via del Ferro;   
 Città pubblica: Vigili del fuoco; Impianti sportivi nel macrolotto1: Tiro con l’arco, Campo sportivo Memorino Messoli; Il sistema del Verde (Verde pubblico attrezzato e Verde 

pubblico non attrezzato)
 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: 

- Strade vicinali nel Macrolotto 1: La direttrice Via delle Colombaie-Via Traversa il Crocifi sso con direzionalità est-ovest;  Via del Molinuzzo adiacente alla gora 
tombata di Gello e Via Pollative entrambe con direzionalità nord-sud
- Strade vicinali nel Macrolotto 2: La direttrice Via del Ferro e Via delle Fonti.

 Infrastrutture: L’autostrada A11 delimita il confi ne settentrionale dei due macrolotti; alla trama storica si sovrappone l’Asse delle industrie, recente viabilità  di accesso, 
scorrimento e di connessione fra i 2 macrolotti (Via Paronese-Via Aldo Moro-Via Berlinguer)
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Ville e nuclei rurali di valore storico 

architettonico e loro pertinenze

1_  Casa colonica di via Polliative

Sistema 7: i macrolotti
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ELEMENTI INSEDIATIVI : rif  1
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ELEMENTI INSEDIATIVI

Sistema 7: i macrolotti
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.

Sistema 7: i macrolotti
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Sistema territoriale 8 - LA PIANA
Sistema 8: la piana 
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SUBSISTEMA TERRITORIALE 8
LA PIANA
Superfi cie territoriale Sistema 8 29,1     Kmq
Popolazione residente al 31/12/2008 14.981 ab
Densità insediativa 515      ab/Kmq

DESCRIZIONE DEL SISTEMA  
art. 58 della Disciplina di Piano

1  Caratteristiche

Il Sistema comprende la maggior parte del territorio agricolo pratese, caratterizzato da 
un sistema insediativo di interesse storico, che si articola lungo i tracciati viari fondativi 
e la trama delle gore. 
La pianura  ha subito nel corso del tempo una notevole trasformazione dovuta alla 
variazione delle coperture del suolo e all’alterazione del mosaico agrario con allargamento 
delle tessere e conseguente depauperamento dell’articolazione e complessità della 
matrice agraria. La parte occidentale del sistema è caratterizzata da aree umide 
di particolare interesse ambientale ma anche dalla presenza di infrastrutture, che 
costituiscono elementi di forte criticità ambientale. 
Il Sistema comprende anche i paesi di Tavola, Iolo, Paperino e S.Giorgio a Colonica e 
S. Maria  Colonica.  Il Parco delle Cascine di Tavola costituisce un elemento di notevole 
valore storico ambientale e ricreativo da tutelate e valorizzare.

Patrimonio Territoriale (estratto) Tavola ES.1a    

Sistema 8: la piana 
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AMBITI CARATTERIZZATI

Sistema 8: la piana 
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AMBITI CARATTERIZZATI
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Complesso paesaggistico - Cascine di Tavola

Patrimonio di edilizia rurale presente al 1954: complesso 
della Cascine di Tavola e dei poderi;
Viale alberato;
Tessere del mosaico agrario rimaste invariate per superfi cie e 
uso del suolo dal 1954 ad oggi;
Gora della Romita , gora di Gello (o gora Mazzoni) e Torrente 
della Filimortula;
Bosco planiziale;
Alberi monumentali;
Anpil delle Cascine di Tavola;
Aree soggette a rischio idraulico;
Circoli sociali: Circolo “Gola Slow Food”

Sistema 8: la piana 

Complesso paesaggistico - Piana di San Giorgio

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Gora del Palasaccio, gora di Castelnuovo, gora Bandita e gora Viaccori;
Fossi e Canali minori
Tessere del mosaico agrario attuale;
Tessere del mosaico agrario rimaste invariate per superfi cie e uso del suolo 
dal 1954 ad oggi;
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AMBITI CARATTERIZZATI

Borgo Storico - San Giorgio e 
Santa Maria a Colonica 

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
piazza della Vittoria;
piazza San Giorgio;
piazza della chiesa di Santa Maria a   
Colonica;
chiesa di Santa Maria a Colonica;
chiesa di san Giorgio a Colonica;
Circoli sociali: circolo ARCI di San 
Giorgio a Colonica

Borgo Storico  Paperino

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Gora di Castelnuovo (tratto tombato)
Chiesa di San Martino a Paperino e piazza
Circoli sociali: Circolo Arci di Paperino

Sistema 8: la piana 

Borgo Storico - Castelnuovo

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi

P
A Borgo Storico  Ponte a Tigliano

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
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AMBITI CARATTERIZZATI
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Borgo Storico  San Pietro e Sant ‘ Andrea da 
Iolo

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Chiesa di S. Andrea a Iolo; Pieve di San Pietro a Iolo;
Villa Martelli (ope legis) e pertinenza
Torrente Iolo 
Circoli sociali: Circolo Arci S. Andrea,
Circolo Arci Iolo di via Lottini

Sistema 8: la piana 
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Tavola

Struttura insediativa presente al 1954
Tessuto storico dei borghi
Chiesa di Tavola;
Piazza dei Caduti
Gora di San Giusto (tombata)
Patrimonio di edilizia rurale presente al 1954 
lungo Via di Nebbiaia
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ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGIO AGRO-FORESTALE, URBANO E PERIURBANO

Sistema 8: la piana 

ELEMENTI NATURALI 

ELEMENTI INSEDIATIVI E INFRASTRUTTURALI

ELEMENTI ANTROPICI

CASCINE DI TAVOLA
FOSSO DELLE CASCINE 
DI TAVOLA PARCO DELLE CASCINE DI TAVOLA CHIESA DI S.IPPOLITO IN PIAZZANESE

ALBERI MONUMENTALI

CHIESA DI S.GIORGIO
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Elementi costituivi

ELEMENTI COSTITUTIVI NATURALI

Elementi geologici:
 Depositi fl uviali

Idrografi a di superfi cie
 Idrografi a di superfi cie: Torrente Bagnolo, Fosso di Iolo, Torrente Ombrone, Torrente Calice
 Acque secondarie: Fosso Calicino, Fosso Ficarello, Fosso della Filimortula
 Aree umide: stagni della piana pratese
 Aree a pericolosità idraulica elevata e molto elevata

Elementi agroforestali
 Vegetazione igrofi la
 Boschi planiziali delle Cascine di Tavola

Alberi monumentali censiti: 
 un tiglio e un pioppo nero in località Ponte Caserana;
 una farnia in località Vivai Righetti;
 una farnia e un cipresso calvo nei boschi planiziali delle Cascine di Tavola;

Alberi di pregio di interesse locale:
 quattro esemplari in località Contrada Bigoli;
 due esemplari in località Bogaia;
 due esemplari in località Podere del Giardino Piccolo.

ELEMENTI COSTITUTIVI ANTROPICI

 Aree agricole di pregio: Ambiti caratterizzati da assetti agricoli invariati dal 1954, Aree agricole a fronte dei nuclei urbani storici
 Parco delle Cascine di Tavola
 Casse di espansione
 Gore: tratti della Gora del Castagno: Gora Viaccori (a cielo aperto, in parte tombata), Gora Bandita (a cielo aperto), Gora di Castelnuovo (tombata), Gora Bonzola (a cielo aperto); Gora di Grignano (tombata), 

denominata Gora Romita nel tratto a cielo aperto; Gora di Gello (tombata), denominata Gora Mazzoni nel tratto a cielo aperto; Gora di San Giusto (tombata)  Le sistemazione agrarie tradizionali che fanno 
da sfondo al sistema dei borghi, dei nuclei e delle case sparse

 L’ambito del territorio rurale, con connotati nettamente distinti: ambito urbano-rurale della pianura.
 Il paesaggio intercluso nell’urbano delle Cascine di Tavola ed il suo collegamento con la villa medicea di Poggio a Caiano.

INSEDIAMENTI E INFRASTRUTTURE

 Edifi ci e pertinenze vincolati da decreto: Casa colonica Regno di sopra e relativa pertinenza; Chiesa di San Giorgio a Castelnuovo; Cascine di Tavola e relativo Parco; Villa Mazzetti-Martelli e relativa pertinenza, 
Chiesa di S.Maria a Colonica e relativa pertinenza; Chiesa di San Giorgio a Colonica; Chiesa di S.Maria a Paperino; Chiesa di S. Andrea a Iolo e relativa pertinenza; Pieve di S. Pietro a Iolo; Chiesa di S.Ippolito in 
Piazzanese e relativa pertinenza;

 Edifi ci di pregio (art.120 RU): Edifi cio via delle Fonti; San Giorgio a Colonica; Podere Torre armata e relativa pertinenza; Podere la Rugea e relativa pertinenza, Podere Giramonti; Villa Cipriani e relativa pertinenza; 
Podere delle Miccine; Podere  Altopascio; Podere il Guanto 1 e relativa pertinenza, Podere Il Guanto 2; Porta di Castelnuovo; Podere Brugnani e relativa pertinenza; Podere Pascolo e relativa pertinenza; Podere 
Cascine e relativa pertinenza; Podere Pinzale e relativa pertinenza; Casa Bocca di Calice; Casa Mazzei e relativa pertinenza; Podere le Caserane; Casa colonica via Argine; Casa Berni, Casa colonica via di Casale 
e Fatticci; Casa Fatticci e relativa petrinenza; Casa colonica S. Ippolito e relativa pertinenza: Casa colonica via Visiana; Cappellina a Mazzone. 

 Borghi storici: Tavola, Iolo, Paperino, Castelnuovo e S.Giorgio a Colonica 
 Città pubblica: Circolo Arci di Paperino; Circolo Arci di Castelnuovo; Circolo Arci di San Giorgio a Colonica; Circolo Arci Olimpia; Circolo MCL; Circolo Arci Sant’Andrea, Circolo Arci Iolo via Lottini; Circolo “Gola 

Slow food”; Vecchia “Bottega dell’arte”; Circolo chiesa di Santa Maria a Colonica; Circolo chiesa di San Giorgio a Colonica; Parrocchia di San Pietro a Iolo; Parco urbano di San Giorgio a Colonica; Parco urbano 
antistante il Parco delle Cascine di Tavola

 Elementi ordinatori dello spazio pubblico: 
- Tavola: parte via G.Braga, piazza dei Caduti
- Iolo: via Gherardacci, via Soffredi del Grazia, parte di via A.Guazzalotri, via G.Bianchini, piazza Verzoni
- Paperino: parte di via dell’Alloro, piazza della chiesa di Paperino
- S.Giorgio a Colonica: parte di via del Leone, piazza San Giorgio, piazza della Vittoria
- Castelnuovo: parte di via di Castelnuovo

 Strade presenti al 1954 con attuale funzione di percorso principale sul territorio: Via Braga, Via Giulio Braga; Strada Provinciale di Iolo; Viale Leonardo da Vinci; 
  Le aree agricole interstiziali nel paesaggio della piana urbanizzata-rurale
 Il paesaggio della piana urbanizzata-rurale
 L’area lungo l’autostrada Firenze-Mare
 Il paesaggio delle Cascine di Tavola
 La rete dei collegamenti viari storici
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INSEDIAMENTI E INFRASTUTTURE : 
Ville e nuclei rurali di valore storico 

architettonico e loro pertinenze

1_  Casa Colonica S. Ippolito
2_  Casa Colonica via S. Ippolito
3_  Pieve di S. Ippolito in Piazzanese
4_  Case Fatticci
5_  Podere le Caserane
6_  Villa Mazzetti Martelli
7_  Pieve di San Pietro a Iolo
8_ Pieve di San Andrea a Iolo
9_ Villa Martelli
10_ Pinzali/Pinuzzale
11_ Podere Capannone
12_ Pinzale - Le risaie
13_ Podere Pascolo
14_  Podere Casone
15_  Podere Brugnani
16_  Podere Bogaia 1
17_  Podere delle Cave
18_  Podere Noce
19_  Il Guanto 1
20_  Il Guanto 2
21_  Casa Giovannelli
22_ La Torre Armata
23_  Podere Rugea a San Vincenzo
24_  Podere Rugea
25_  Casa Colonica Via della Rugea
26_ Villa Cipriani
27_  Casa Colonica del Crocicchio d’oro
28_  Podere Regno di Sopra
29_ Pieve di Santa Maria a Colonica e Compagnia di San Macario
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ASPETTI ESTETICO PERCETTIVI

STUDIO DEI SITI DI ECCEZIONALE 
APERTURA VISIVA

All’interno di ogni sistema sono stati selezi-
onati punti di vista considerati privilegiati per 
l’osservazione/percezione del paesaggio cir-
costante. Grazie ad un modello digitale del ter-
reno, comprensivo delle diverse altezze di edi-
fi ci, elementi vegetazionali e manufatti, è stato 
possibile verifi care le parti di territorio visibili e 
quelle schermate. 
Tale approccio sistematico permette di eviden-
ziare i luoghi più idonei all’esperienza visuale 
della rilevanza estetica di porzioni del paesag-
gio.
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